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ACTA
& §§ Expedient niim. Organ col-legiat
i JGL/2025/46 Junta de Govern Local
:;é DADES DE CELEBRACIO DE LA SESSIO
Tipus de convocatoria:
Ordinaria
Data i hora:

28 / de novembre / 2025

Durada:
Des de les 9:03 fins a les 10:01

Lloc:
Sala de Juntes

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0050 Data: 11/12/2025

ad6a1f1017c2668a06a42aa

Presidida per:
ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO

ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO (2 de 2)

Batlessa P
Data Si
HASH:

Secretari:
Maria Vidal Salva

Una vegada verificada pel Secretari la constitucio valida de I'drgan, el President obre
la sessio, procedint a la deliberacio sobre els assumptes inclosos en 'ordre del dia

ASSISTENCIA A LA SESSIO :

Num. d'identificacié Nom i Cognoms Assisteix g
***GQ24** Antoni Nicolau Martin Si zs
***5540** Beatriz Casanova Fuentes Si . Zﬁ
**2610** ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO Si é’g%
***QLQE** Juan Forteza Bosch Si égé
***QQ22** Magdalena Juan Puijol Si %%é
***AQQ3r* ivan sanchez sanchez Si %Eé
5§82
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A) PART RESOLUTIVA

Aprovacio de l'acta de la sessié anterior

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Expedient 338/2024. Procediment Geneéric per Concurréncia Competitiva

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Atesa l'acta de la sessio de dia 6 i 20 d’octubre de 2025 i 17 de novembre de 2025
de la Comissié Qualificadora, es proposa a la Junta de Govern Local el seguent
ACORD:

PRIMER.- Estimar el recurs de reposicié i concedir la sol-licitud de subvencié
per a la realitzaci6 d'obres d'embelliment, manteniment, conservacio, restauracio i
rehabilitacio de les facanes dels immobles situats en els nuclis urbans del terme
municipal d'Andratx per a l'any 2024, presentada per SANTUERI S.L., per entendre
esmenades les deficiencies requerides i a la vista de la documentacio aportada
(factures, fotografies, aixi com un certificat de I'arquitecte técnic), la Comissié va
entendre que les obres han estat finalitzades en termini.

SEGON.- Estimar el recurs de reposicié i concedir la sol-licitud de subvencié
per a la realitzacié d'obres d'embelliment, manteniment, conservacio, restauracio i
rehabilitacio de les facanes dels immobles situats en els nuclis urbans del terme
municipal d'Andratx per a lany 2024, presentada per D2 MARIA ALEMANY
ENSENAT, ja que consta informe del técnic municipal de Patrimoni indicant que les
obres han estat executades conforme a les seves indicacions, i per tant, finalitzades
en termini i conforme a la llicéncia atorgada.

TERCER.- Estimar el recurs de reposicié i concedir la sol-licitud de subvencié
per a la realitzacié d'obres d'embelliment, manteniment, conservacio, restauracio i
rehabilitacio de les facanes dels immobles situats en els nuclis urbans del terme
municipal d'Andratx per a lany 2024, presentada per D2 JUANA MONTES
SANCHEZ, per entendre que les obres executades podien ser objecte de
comunicacié préevia, i per tant, que han estat executades en el termini legalment
establert.
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QUART .- Reconéixer l'obligaci6 i ordenar el pagament de les subvencions per

concurrencia competitiva per a la realitzacio d'obres d'embelliment, manteniment,

conservacio, restauracio i rehabilitacié de les facanes dels immobles situats en els

nuclis urbans del terme municipal d'Andratx per a I'any 2024, per un import total de

43.477,12 € a carrec de l'aplicacio pressupostaria corresponent (150.78000) del

pressupost de I'Ajuntament d'Andratx a favor dels sol-licitants relacionats en el

segient quadre:

o . Importe del . Importe 60% del

Solicitante | Expediente % Concesioén o
presupuesto solicitado | presupuesto

SANTUERI
- 3262/2024 |33.061,31€ |(25,00% 8.265,33 € (19.836,33 €
MARIA
ALEMANY [4287/2024 (16.848,00 € |25,00% 4.212,00 € {10.108,80 €
ENSENAT
JUANA
MONTES |3046/2024 [22.553,31€ |25,00% 5.638,33 € (13.531,99 €
SANCHEZ

CINQUE.- Comunicar el present acord als interessats amb indicacié de que, d'acord
amb la base setzena de la convocatoria, aquesta resolucié posa fi a la via
administrativa i, en el seu cas, podran interposar en contra d'ella el recurs potestatiu
de reposicio davant la Junta de Govern Local o, directament, recurs contencios-
administratiu, en compliment del que disposa l'article 123 de la Llei 39/2015, de 1
d'octubre.

SISE.- Comunicar el present acord a Intervencié i Tresoreria Municipal.

Expedient 9709/2024. Subvencions per Concurréncia Competitiva. Justificacié
pel seu pagament de projectes sobre les subvencions de concurréncia
competitiva per a centres educatius del municipi 2025

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

1.- Vista la provisio de la Regidora d’educacio de dia 29 de novembre 2024
2.- Vist l'informe tecnic de dia 13 de maig de 2025

3.- Vist I'informe juridic de dia 13 de maig 2025
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4.- Vist I'informe d’intervencio de dia 14 de maig 2025
5.- Vist el certificat d’acord de la Junta de Govern Local de dia 20 de maig de 2025

6.- Vista la convocatoria de les Subvencions per concurréncia competitiva dels
centres educatius d’Andratx 2025, publicades al BOIB num 70 de dia 3 de juny 2025

7. Vistes les seguents sol-licituds presentades en temps i forma per la convocatoria:
RGE S0778056E-2025E-RE-8015 CEIP ES VINYET

RGE S0718136E-2025-8686 CEIP ES MOLINS

RGE Q0768007G-2025-E-RE-8766 CEIP SES BASSETES

RGE 2025- E-RE-8662 AGUSTINAS HERMANAS DEL AMPARO RAMON LLULL
DE ANDRATX.

RGE S0718127D-2025-E-RE-8670 IES BALTASAR PORCEL.

8.- Vist que el 31 doctubre va finalitzar el termini per la justificacid6 de les
subvencions atorgades es procedeix a revisar la documentacio justificativa que obra
dins I'expedient i un cop revisada s’extreu el seguent:

_ Registre entrada Quantitat Quantitat Quantitat a
Centre educatiu o o
justificacio atorgada justificada pagar
CEIP ES VINYET |2025-E-RE-12933 |5.896,91€ 5647,85€ 5647,85€
CEIP ES MOLINS |2025-E-RE-11961 |4.735,39€ 7.828,70€ 4.735,39€
CEIP SES
2025-E-RE-13577 |3.663,23€ 3684,10€ 3.663,23€
BASSETES
RAMON LLULL 2025-E-RE-12934 |7.147,77€ 7.200,36 7.147,77€
IES BALTASAR
2025-E-RE-14402 |4.556,70€ 15.420,86 4.556,70€
PORCEL
Conclusi6: S’INFORMA FAVORABLEMENT DE LA JUSTIFICACIO PEL

CORRESPONENT PAGAMENT DE LES SEGUENTS QUANTITATS

_ Registre entrada Quantitat Quantitat Quantitat a
Centre educatiu o D
justificacio atorgada justificada pagar
CEIP ES VINYET |2025-E-RE-12933 |5.896,91€ 5647,85€ 5647,85€
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CEIP ES MOLINS |2025-E-RE-11961 [4.735,39€ 7.828,70€ 4.735,39€
CEIP SES

2025-E-RE-13577 |3.663,23€ 3684,10€ 3.663,23€
BASSETES
RAMON LLULL 2025-E-RE-12934 |7.147,77€ 7.200,36 7.147,77€
IES BALTASAR

2025-E-RE-14402 |4.556,70€ 15.420,86 4.556,70€
PORCEL

Cal informar que I'lES Baltasar Porcel va presentar la justificacio fora de termini i de

conformitat amb l'article 70.3 de la Llei 38/2003, de 17 de novembre, de la Llei

General de Subvencions vist lo qual segons dit article la presentacio de la justificacid

dins d’aquest termini addicional no eximeix el beneficiari de les possibles sancions

derivades de I'incompliment del termini inicial.

La regidora qui subscriu, PROPOSA a la Junta de Govern Local:

PRIMER. Aprovar el compte justificatiu de les seguents subvencions als centres

educatius del municipi que I'han sol-licitada:

_ Registre entrada Quantitat Quantitat Quantitat a
Centre educatiu . e
justificacio atorgada justificada pagar

CEIP ES VINYET |2025-E-RE-12933 |5.896,91€ 5647,85€ 5647,85€
CEIP ES MOLINS |2025-E-RE-11961 |4.735,39€ 7.828,70€ 4.735,39€
CEIP SES

2025-E-RE-13577 |3.663,23€ 3684,10€ 3.663,23€
BASSETES
RAMON LLULL 2025-E-RE-12934 |7.147,77€ 7.200,36 7.147,77€
IES BALTASAR

2025-E-RE-14402 |4.556,70€ 15.420,86 4.556,70€
PORCEL

SEGON. Reconeixer la quantitat de 25.750,94€, a favor de les centres educatius del
municipi sol-licitants de |'ajut economic relacionats al punt anterior amb el seu

corresponent import i després pagar amb carrec a la partida pressupostaria nim

326.48004.

TERCER. Publicar al tauler d’anuncis, a la pagina web de I'Ajuntament d’Andratx i al

BDNS.
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QUART. Donar trasllat del present acord a la Intervencid Municipal i al departament
de Recaptacio de [I'Ajuntament d’Andratx per formalitzar les corresponents
pagaments de la subvencio.

CINQUE. Notificar aquest acord als interessats.

Expedient 9733/2024. Subvencions per Concurréncia Competitiva. justificacié
de les subvencions atorgades en relacié a les bases i convocatoria de les
subvencions per Concurréncia Competitiva de les Arees de Cultura, Educacié
i Joventut per I'any 2025.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Fets i consideracions técniques

1. El 7 de maig de 2025, les regidores de Cultura, de Joventut i d’educacié van
signar la provisié per dur a terme les bases i convocatoria de les subvencions per
Concurréncia Competitiva de les Arees de Cultura, educacio i Joventut.

2. El 13 de maig de 2025, es va signar pel Técnic de Cultura, educacié i joventut la
convocatoria i les bases reguladores de les Subvencions de Cultura, educacio i
Joventut per I'any 2025, i és va realitzar I'informe juridic per part de la TAG.

3. El 8 de maig de 2025, la intervencié municipal emet el informe de fiscalitzacio.

4. El 19 de maig de 2025, es va dur a la Junta de Govern Local la proposta de les
bases i convocatdria de les subvencions de les Arees de Cultura, educacio i
Joventut.

5. El 19 de maig de 2025, va ser aprovada el Certificat d’Acord per dur a terme les
bases i convocatoria de les subvencions de Cultura, educacio i Joventut.

6. El 31 de maig de 2025, es va publicar al Butlleti Oficial de les llles Balears les
Bases i Convocatoria de les Subvencions de Cultura, educacio i Joventut 2025
(BOIB. Num. 69, 31 de maig de 2025).

7. Examinades les sol-licituds, requeriments i documentacié presentades en temps i
forma per part de les associacions o entitats. Totes les entitats estan al corrent de
les seves obligacions tributaries i amb la Seguretat Social.

8.- Vist que es van atorgar les seguents quantitats:

A.1) Associacié Es Gerret:
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- Registre d’Entrada G57998858 — 2025-E-RE-8748

Quantitat sol-licitada: 455,40€

Quantitat atorgada: 455,40€

B.2) Associaciéo Amics de Sant Elm:

- Registre d’Entrada G07679020 — 2025-E-RE-9308
Quantitat sol-licitada: 7.750,00€

Quantitat atorgada: 6.250,00€

C.3) Associacié de Mestresses de Casa d’Andratx:

- Registre d’Entrada G07564651 — 2025-E-RE-9001

Quantitat sol-licitada:3.435’43€
Quantitat atorgada:3.435'43€
D.4) Obra Cultural Balear d’Andratx

- Registre d’Entrada 41740726G — 2025-E-RE-9870

Quantitat sol-licitada: 4.237,00€

Quantitat atorgada: 4.237,00€

E.5) Associaci6 per a la promoci6 de joves promeses musicals:

- Registre d’Entrada G57962953 — 2025-E-RE-9376
Quantitat sol-licitada: 6.500,00€

Quantitat atorgada: 6.250,00€

F.6) Associacio Cultural Barbara Weil:

- Registre d’Entrada G16638439 - 2025-E-RE-9923 — educacio

Quantitat sol-licitada: 4.266,00€

Quantitat atorgada: 4.266,00€

- Registre d’Entrada G16638439 - 2025-E-RE-9921 — cultura
Quantitat sol-licitada: 7.246,00€

Quantitat atorgada: 6.250,00€
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G.7) Associacio pares i mares d’alumnes de l'institut d’educacioé secundaria Baltasar

Porcel

- Registre d’Entrada G07794944 — 2025-E-RE-9501
Quantitat sol-licitada: 13.492,64€

Quantitat atorgada: 6.250,00€

H.8) Associacio Cultural Voramar:

- Registre d’Entrada G07418908 2025-E-RE-9843

- Registre d’Entrada G07418908 2025-E-RE-9940

Quantitat sol-licitada: 6.000,00€

Quantitat atorgada: 6.000,00€

1.9) APIMA CEIP Es Vinyet:

- Registre d’Entrada G07794951 — 2025-E-RE-9261
Quantitat sol-licitada: 7.310,00€

Quantitat atorgada: 6.250,00€

J.10) Associacié Cultural Sa Taronja:

- Registre d’Entrada G07931801 — 2025-E-RE-9886

Quantitat sol-licitada: 2.900,00€
Quantitat atorgada: 2.900,00€
K.11) Associacio Cultural Microteatre:

- Registre d’Entrada G57735391 — 2025-E-RE-9860

Quantitat sol-licitada: 6.500,00€

Quantitat atorgada: 6.250,00€

L.12) Agrupacio Folklorica Comarcal Aires d’Andratx:

- Registre d’Entrada G07275514 — 2025-E-RE-9938
Quantitat sol-licitada: 6.000,00€

Quantitat atorgada: 6.000,00€
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M.13) AMPA CP Els Molins de s’Arracé

- Registre d’Entrada: G57456410 - 2025-E-R-E-9668 | 9669

Quantitat sol-licitada linia cultura: 6.350,00€

Quantitat atorgada: 6.250,00€

Quantitat sol-licitada linia educacié: 12.000,00€

Quantitat atorgada: 12.000,00€

N.14) Associacio de pares i mares d’alumnes del Port d’Andratx

- Registre d’Entrada: G57449365 — 2025-E-RE-9813

Quantitat sol-licitada: 6.179,56€

Quantitat atorgada: 6.179,56€

N.15) Associacio Arxiu Viu d’Andratx

- Registre d’Entrada:G75980276 — 2025-E-RE-9888
Quantitat sol-licitada: 4.561,36€

Quantitat atorgada: 4.561,36€

0.16) Associacié Caparrots de s’Arraco

Registre d’Entrada: G57492571 - 2025-E-RE-9936

Quantitat sol-licitada: 2.700,00€
Quantitat atorgada: 2.700,00€

Vist que el termini de presentacié de les justificacions a la subvencidons
atorgades va finalitzar el dia 30 d’octubre de 2025

Conclusié: s'INFORMA FAVORABLEMENT sobre la justificacié de les
subvencions atorgades i la quantitat finalment a pagar un cop revisada la
documentacié que obra dins el present expedient.

REGISTRE . .
QUANTITAT | Quantitat [Quantitat a
ASSOCIACIONS ENTRADA L
. | ATORGADA | justificada pagar
JUSTIFICACIO
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ASSOCIACIO ES

2025-E-RE-13791 |455,40€ 455 ,40€ 455 ,40€
GERRET
ASSOCIACIO AMICS|2025-E-RE-14134-

6.250,00€ 6.458,91€ |6.250€

DE SANT ELM 14206
ASSOCIACIO
MESTRESSES DE|2025-E-RE-13464 |3.435,43€ 8.264,34€ |3.435,43€
CASA D'’ANDRATX
ASSOCIACIO OBRA
CULTURAL BALEAR|2025-E-RE-14130 [4.237,00€ 4.956,51€ |4.237€
D’ANDRATX
APROJOVE 2025-E-RE-14146 |6.250,00€ 6.290€ 6.250€
ASSOCIACIO
CULTURAL

2025-E-RE-14141 |4.266,00€ 4.168€ 4.168€
BARBARA WEIL -
EDUCACIO
ASSOCIACIO
CULTURAL

2025-E-RE-14075 [6.250,00€ 11.895€ 6.250€
BARBARA WEIL -
CULTURA
APIMA IES

2025-E-RE-14053 [6.250,00€ 0.663,14€ |6.250€
BALTASAR PORCEL
ASSOCIACIO
CULTURAL 2025-E-RE-14091 |6.000,00€ 4.551,90€ |4.551,90€
VORAMAR
APIMA CP ES VINYET|2025-E-RE-13539 |6.250,00€ 13.126,15€ |6.250€
ASSOCIACIO

2025-E-RE-
CULTURAL SA 2.900,00€ 1.966,69€ |1.966,69€

14212/14561
TARONJA
ASSOCIACIO
CULTURAL 2025-E-RE-14122 |6.250,00€ 14.309,02€ |6.250€

MICROTEATRE
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AGRUPACIO
FOLKLORICA
COMARCAL AIRES
D'’ANDRATX

2025-E-RE-14150

6.000,00€

7.758,02€

6.000€

AMPA  CP ELS
MOLINS DE
S’ARRACO -
CULTURA

2025-E-RE-14080

6.250,00€

6.348,32€

6.250€

AMPA  CP ELS
MOLINS DE
S’ARRACO -
EDUCACIO LINEA 2

2025-E-RE-14081

12.000€

12.505,67€

12.000€

AMIPA PORT
D’ANDRATX

2025-E-RE-
14416/14537

6.179,56€

5.718,24€

5.718,24€

ASSOCIACIO ARXIU
VIU D’ANDRATX

2025-E-RE-14121

4.561,36€

2.480,89€

2.480,89€

ASSOCIACIO
CAPARROTS
S’ARRACO

DE

2025-E-RE-14137

2.700,00€

1.967,05€

1.967,05€

Cal informar que I'associacié Sa Taronja i I’Associacié AMIPA Port d’Andratx va

presentar la justificacié fora de termini i de conformitat amb l'article 70.3 de la Llei

38/2003, de 17 de novembre, de la Llei General de Subvencions vist lo qual segons

dit article la presentaci6 de la justificacio dins d’aquest termini addicional no eximeix

el beneficiari de les possibles sancions derivades de I'incompliment del termini

inicial.

La regidora qui subscriu, PROPOSA a la Junta de Govern Local:

PRIMER. Aprovar el compte justificatiu de les seguents subvencions a les diferents

associacions:

ASSOCIACIONS

REGISTRE
ENTRADA

QUANTITAT
ATORGADA

Quantitat
justificada

Quantitat a

pagar

Ajuntament d' Andratx
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JUSTIFICACIO

ASSOCIACIO ES

2025-E-RE-13791 |455,40€ 455,40€ 455,40€
GERRET
ASSOCIACIO AMICS|2025-E-RE-14134-

6.250,00€ 6.458,91€ |6.250€

DE SANT ELM 14206
ASSOCIACIO
MESTRESSES DE|2025-E-RE-13464 |3.435,43€ 8.264,34€ |3.435,43€
CASA D'’ANDRATX
ASSOCIACIO OBRA
CULTURAL BALEAR|2025-E-RE-14130 [4.237,00€ 4.956,51€ |4.237€
D'’ANDRATX
APROJOVE 2025-E-RE-14146 |6.250,00€ 6.290€ 6.250€
ASSOCIACIO
CULTURAL

2025-E-RE-14141 |4.266,00€ 4.168€ 4.168€
BARBARA WEIL -
EDUCACIO
ASSOCIACIO
CULTURAL

2025-E-RE-14075 [6.250,00€ 11.895€ 6.250€
BARBARA WEIL -
CULTURA
APIMA IES

2025-E-RE-14053 [6.250,00€ 0.663,14€ |6.250€
BALTASAR PORCEL
ASSOCIACIO
CULTURAL 2025-E-RE-14091 |6.000,00€ 4.551,90€ |4.551,90€
VORAMAR
APIMA CP ES VINYET|2025-E-RE-13539 |6.250,00€ 13.126,15€ |6.250€
ASSOCIACIO

2025-E-RE-
CULTURAL SA 2.900,00€ 1.966,69€ |1.966,69€

14212/14561
TARONJA
ASSOCIACIO 2025-E-RE-14122 |6.250,00€ 14.309,02€ |6.250€

CULTURAL

Ajuntament d' Andratx
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MICROTEATRE

AGRUPACIO
FOLKLORICA
COMARCAL AIRES
D'ANDRATX

2025-E-RE-14150

6.000,00€

7.758,02€

6.000€

AMPA  CP ELS
MOLINS DE
S’ARRACO -
CULTURA

2025-E-RE-14080

6.250,00€

6.348,32€

6.250€

AMPA  CP ELS
MOLINS DE
S’ARRACO -
EDUCACIO LINEA 2

2025-E-RE-14081

12.000€

12.505,67€

12.000€

AMIPA PORT
D’ANDRATX

2025-E-RE-
14416/14537

6.179,56€

5.718,24€

5.718,24€

ASSOCIACIO ARXIU
VIU D’ANDRATX

2025-E-RE-14121

4.561,36€

2.480,89€

2.480,89€

ASSOCIACIO
CAPARROTS DE
S’ARRACO

2025-E-RE-14137

2.700,00€

1.967,05€

1.967,05€

SEGON. Reconeéixer la quantitat de 90.730.6 €, a favor de les associacions del

municipi sol-licitants de I'ajut economic relacionats al punt anterior amb el seu
corresponent import i després pagar amb carrec a la partida pressupostaria niim

330.48001.

TERCER. Publicar al tauler d’anuncis, a la pagina web de I’Ajuntament d’Andratx i al

BDNS.

QUART. Donar trasllat del present acord a la Intervencié Municipal i al departament

de Recaptacio de

pagaments de la subvencio.

I'Ajuntament d’Andratx per formalitzar

CINQUE. Notificar aquest acord als interessats.

les corresponents

Ajuntament d' Andratx
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Activitats d’Accié Social en el terme municipal d'Andratx per a I'any 2025.
Expedient 1954/2025. Subvencions per Concurréncia Competitiva

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Examinada la documentacié obrant dins I'expedient 1954/2025 relatiu a la
convocatoria de subvencions per concurréncia competitiva de l'area de Serveis
Socials per a Activitats d’Accidé Social en el terme municipal d'Andratx per a l'any
2025.

El 28 d’abril de 2025 s’aprova la convocatoria i concessio de subvencions de l'area
de Serveis Socials per a Activitats d’Accié Social en el terme municipal d'Andratx per
a I'any 2025 per la Junta de Govern Local.

El 15 de maig de 2025 es publiquen les Bases i 'Extracte de la convocatoria de les
bases reguladores de les Subvencions per concurréncia competitiva de l'area de
Serveis Socials per a Activitats d’Accié Social en el terme municipal d'Andratx per a
I'any 2025, al Bolleti Oficial de les llles Balears (BOIB) num. 61.

La dotacié economica total de la convocatoria es de 15.000,00€ a carrec de la
partida pressupostaria 231.48007 establerta en el punt sise de les Bases.

El total de I'import de la concessié de subvencions és de 10.000,00 €

El 22 d’agost de 2025 s’aprova per la Junta de Govern la concessio de la bestreta
del 50% amb un resultat total de 5.000,00 € a carrec de l'aplicacié pressupostaria
231.48007.

Presentades en termini i revisades les factures i els justificants de pagament
degudament pagats de cada entitat, la subvencié a pagar ascendeix a les totalitats
seguents:

El 19 de novembre de 2025 emes informe favorable de la Técnica de Serveis Socials
sobre la justificacio de les subvencions.

El _de _ de 2025 emes informe favorable de reconeixement de la despesa per part
de la Intervencio Municipal.

L’'associacido que ha presentat la sol-licitud es troba al corrent de les obligacions
tributaries, segons consta dins I'expedient amb les diferents administracions
publiques.
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La regidora qui subscriu, PROPOSA a la Junta de Govern Local:

PRIMER. Aprovar el compte justificatiu de la subvencio per concurrencia competitiva
de l'area de Serveis Socials per a Activitats d’Accié Social en el terme municipal
d'Andratx per a I'any 2025 a:

ASSOCIACIO CIF QUANTIA

CIRCULO DE MUJERES FHSS4*** 10.000 €

SEGON. Reconéixer la quantitat de 5.000,00€ (descomptats els 5.000,00€

reconeguts per la bestreta), a favor de l'associacid sol-licitant de I'ajut econdomic

relacionat al punt anterior amb el seu corresponent import i després pagar amb

carrec a la partida pressupostaria num 231.48007.

TERCER. Publicar al tauler d’anuncis, a la pagina web de I’Ajuntament d’Andratx i al
BDNS.

QUART. Donar trasllat del present acord a la Intervencié Municipal i al departament
de Recaptacio de [I'Ajuntament d’Andratx per formalitzar les corresponents
concessions.

CINQUE. Notificar aquest acord als interessats.

Gent Gran S'Arracoé | Sant EIm. Expedient 1967/2025. Subvencié Nominativa /
Convenis (Aprovacié, Modificacié o Extincid)

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

La Llei 7/1985, de 2 d’'abril, Reguladora de Bases de Regim Local, al seu article 25,
indica que el municipi per a la gestio dels seus interessos i en I'ambit de les seves
competencies, pot promoure tota classe d’activitats i prestar quants serveis publics
contribueixin a satisfer les necessitats i aspiracions de la comunitat. Una de les
formes de dur a terme aquest mandat legal és el recolzament a entitats en la
realitzacio d’activitats que suposin un benefici social.

Vistos els Pressupostos Generals de I'Ajuntament publicats al BOIB niam. 172 de
data 31/12/2024, consta la segient subvencié nominativa:

Ll

231.48004 | SUBV GENT GRAN S’ARRACO | SANT ELM 2.000,00€

L'article 22.2.a de la Llei 38/2003, de 17 de novembre, general de subvencions,
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estableix que es podran concedir de forma directa les subvencions previstes
nominativament en els pressuposts generals de les entitats locals.

Vist I'informe de I'assessoria juridica en data 28/03/2025
Vist I'informe d’intervencié en data 28/03/2025

Vist I'informa de la técnica de Serveis Socials informant favorablement els justificants
presentats,

Per la qual cosa es proposa a la Junta de Govern Local I'adopcié del seglient
Acord:

PRIMER.- Aprovar el compte justificatiu de la segliient subvencio nominativa:

231.48004 | SUBV GENT GRAN S’ARRACO | SANT ELM 2.000,00€

SEGON.- Reconeixer les obligacions per import de 2.000,00 a carrec de I'aplicacio
231.48004

TERCER.- Ordenar el pagament de I'esmentada subvencio

QUART.- Notificar el present acord als interessats i la Intervencié i Tresoreria
Municipals

Expedient 4678/2019. Llicéncia o Autoritzacié Urbanistica

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 4678/2019, incoado en este Ayuntamiento por
INVERSIONES MONTANAS Y ARROYOS 2018 S.L**** correspondiente a la
licencia urbanistica n.° 4678/2019 de CONSTRUCCION DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA, licencia de obras otorgada en fecha 30 de
septiembre de 2022 (P. Basico), y consta informe técnico favorable de fecha 28 de
junio de 2023 (P. Ejecucién), para las obras situadas en CARRER VIOLI, PARCELA
5, SOLAR 106 — URB. PUIG DE MARMACEN (PUERTO DE ANDRATX), con
referencia catastral 6968008DD4766N0001UA, en cuanto a la solicitud de
suspension de los plazos de la licencia registrada en fecha 25 de abril de 2024
(R.G.E. n.° 2024-E-RE-4975), y completada en fecha 26 de febrero de 2025, en base
a los siguientes

ANTECEDENTES
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1°.- La licencia urbanistica n.° 4678/2019 fue concedida a favor de INVERSIONES
MONTANAS Y ARROYOS 2018 S.L., en virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno
Local en sesion celebrada el dia 23 de septiembre de 2022, para la realizacion de la
siguiente actuacion urbanistica:

Proyecto béasico de construccion de vivienda unifamiliar aislada y
piscina.

Otorgada por Acuerdo de la Comision de Gobierno en fecha 23
4678/2019 de septiembre de 2022, y notificado en fecha 13 de octubre de
2022 (R.G.S. n.° 2022-S-RE-8693).

Plazo de inicio de las obras: 6 meses.
Plazo de finalizacion de las obras: 24 meses.

Proyecto de ejecucion de construccion de vivienda unifamiliar
aislada y piscina.

3356/2023 _ _ .
Consta informe técnico favorable de fecha 28 de junio de 2023, y
notificado en fecha 11 de julio de 2023 (R.G.S. n.° 2022-S-RE-
7197).

9423/2024 Caducidad licencia urbanistica 4678/2019. No procede.

2°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 3 de noviembre de
2023, se declaro la suspension del plazo para la ejecucién de las obras de la licencia
n.° 4678/2019, desde el 17 de mayo de 2023 (fecha en la que se inicia el plazo para
la ejecucidon de las obras) hasta el 30 de septiembre de 2023, en aplicacion de lo
establecido en el primer y segundo apartado del articulo 6 de la Ordenanza
Reguladora de la suspensién de obras del término municipal de Andratx.

3°- En fecha 25 de abril de 2024, el Sr. Antonio Garcia-Ruiz Puigserver, en
representacion de la parte interesada, registrO en este Ayuntamiento solicitud de
suspension de los plazos de la licencia y documentacion adjunta, en cumplimiento
de la “Ordenanza municipal de proteccion del medio ambiente contra la
contaminacion por ruidos y vibraciones” (R.G.E. n.° 2024-E-RE-4975):

“En relacion con la licencia de obras del EXP 4678/2019 para construccion de
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Vivienda Unifamiliar Aislada y Piscina en CALLE VIOLI 106 del T.M. de Andratx
promovidas por INVERSIONES MONTANAS Y ARROLLOS.

Y debido al articulo 6 de la Ordenanza Reguladora de la Suspension de Obras en el
Termino Municipal de Andratx, el cual dicta la imposibilidad de realizar ciertos
trabajos, en el periodo comprendido entre el 15 de mayo y el 30 de septiembre; LAS
OBRAS SE VAN A SUSPENDER DURANTE ESTE PERIODO.

Solicita:

La PARALIZACION DE LOS PLAZOS DE LA LICENCIA DE OBRAS desde el 15 de
mayo hasta el 30 de septiembre”

4°.- Consta informe de inspeccién y valoracion emitido por el Celador Municipal en
fecha 9 de septiembre y 7 de noviembre de 2024

“Personado en la vitada ubicacion y tras realizar una inspeccion ocular se ha podido
comprobar que no se ha realizado ningun tipo de obra relacionada con la
construccion de una vivienda unifamiliar y piscina.

Revisados los visores aéreos que tengo a mi alcance, en concreto Google Maps, se
determina que el solar esta en el mismo estado que en el afio 2009.”

5°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 18 de noviembre
de 2024, se denegl la suspension del plazo para la ejecucion de las obras de
construccion de una vivienda unifamiliar aislada y piscina (expediente n.°
4678/2019), puesto que en base al informe del Celador Municipal, los plazos de
inicio de las obras habrian expirado, e iniciar el correspondiente expediente de
caducidad de la licencia.

6°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 21 de febrero de
2025 se acordo lo siguiente (Expediente n.° 9423/2024).

“1°.- Revocar el Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 18 de noviembre
de 2024, en virtud del cual se denego la suspension del plazo para la ejecucion de
las obras de construccion de una vivienda unifamiliar aislada y piscina, al considerar
que los plazos de inicio de las obras de la licencia urbanistica n.° 4678/2019 habian
expirado.

2°.- Declarar la suspension del plazo para la ejecucion de las obras de construccion

Ajuntament d' Andratx P4ag.18 de 160

NUmero: 2025-0050 Data: 11/12/2025

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 18 de 160

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

o
X
X
-
|
o
z
~
w
=
i
x
=
Q
X
=
]
o
>
N
=
N
4
0
©
el
[53
©
=l
o
>
°
<)
o

E




sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

de una vivienda unifamiliar aislada y piscina (expediente n.° 4678/2019), desde el 1
de julio de 2024 hasta el 31 de agosto de 2024, en aplicacion de lo establecido en el
segundo y tercer apartado del articulo 23 de la “Ordenanza municipal de proteccion”
del medio ambiente contra la contaminacién por ruidos y vibraciones” del término
municipal de Andratx.”

7°.- En fecha 26 de febrero de 2025, tuvo entrada en este Ayuntamiento el siguiente
escrito (R.G.E. n.° 2025-E-RE-2492):

“En relacion con la resolucion dictada respecto a la paralizacion de los plazos, que
establece que el periodo aprobado para la suspension de los plazos se extiende
desde el 1 de julio de 2024 hasta el 31 de agosto de 2024, conforme al punto a del
apartado 3 del articulo 23 de la Ordenanza Municipal de Proteccion del Medio
Ambiente contra la Contaminacion por Ruidos y Vibraciones publicada en el BOIB
n.° 89 de fecha 6 de julio de 2024, se estima que se debe revisar y corregir dicho
periodo de suspension.

En este sentido, se debe tener en cuenta que la normativa aplicable al momento de
la solicitud de suspension, realizada el 25 de abril de 2024, era la “Ordenanza
Reguladora de la Suspension de Obras en el Término Municipal de Andratx”
publicada en el BOIB n.° 54 de fecha 17 de abril de 2012, y que fue esta ordenanza
la que regia en el momento en que se presentd la solicitud. La mencionada
normativa, en su disposicion aplicable, contemplaba la paralizacion de las obras a
partir del 15 de mayo de 2024.

Por lo tanto, resulta procedente y conforme con el derecho de la parte solicitante que
se apruebe también la suspension del plazo comprendido entre el 15 de mayo y el 1
de julio de 2024, en consonancia con lo solicitado en su escrito de fecha 25 de abril
de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-4975).

En virtud de lo anterior, se solicita que el periodo de suspension se amplie para
incluir el lapso comprendido entre el 15 de mayo y el 1 de julio de 2024, conforme a
la normativa que regia en ese momento, y que se revise la resolucion adoptada para
ajustarla a las disposiciones legales aplicables.”

8°.- En fecha 4 de julio de 2025, la parte interesada registré en este Ayuntamiento la
siguiente solicitud:
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“En relacion con la licencia de obras del EXP 4678/2019 para construccion de
Vivienda Unifamiliar Aislada y Piscina en CALLE VIOLI solar 106 del T.M. de
Andratx promovidas por DISENOS Y CONSTRUCCIONES BAHIA DE PALMA 2015
SL.

De acuerdo con el punto 3 del articulo 23 de la Ordenanza Municipal de Proteccion
del Medio Ambiente Contra la Contaminacion por Ruidos y Vibraciones, del
Ayuntamiento de Andratx, se establece la prohibicion de utilizar maquinas picadoras
y realizar trabajos de excavacion durante los meses de julio y agosto.

Por ello, informamos que LAS OBRAS SE HAN PARALIZADO DESDE EL 04 DE
JULIO HASTA EL 31 DE AGOSTO DE 2025 (ambos incluidos), ya que actualmente
se estan llevando a cabo trabajos de excavacion.

Solicita:

La PARALIZACION DE LOS PLAZOS DE LA LICENCIA DE OBRAS desde el 4 de
julio hasta el 31 de agosto, para cumplir con la normativa vigente y garantizar el
respeto por el medio ambiente y la tranquilidad del entorno.”

9°.- Consta informe de inspeccion y valoracion emitido por la Celadora Municipal en
fecha 30 de julio de 2025:

“Personada en la citada situacio el dia 23/07/2025 es comprova que les obres
d’excavacio estan aturades. No obstant, es comprova que el solar esta
completament obert i accessible aixi com diferent material a la voravia. Fet que pot
crear un perill al usuaris.

Atés els expedients relacionats anteriorment, es comprova que, segons informes de
la Policia Local el dia 2 de juliol seguien fent feina.

Per tant, s’entén que I'excavacio va aturar dia 4 de juliol de 2025 aixi com indica el
registre d’entrada 2025-E-RE-9104 que consta a I'expedient de referencia.

No obstant, vistos els expedients relacionats amb el punt anterior. S’informa que
I'obra esta en fase d'excavacio i no té el tancament que s’indica a l'estudi de
seguretat i salut adjunt a I'expedient 3356/2023 amb registre d’entrada 2023-E-RE-
3124.”

10°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 8 de agosto de
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2025, adopto lo siguiente:

“Estimar las alegaciones presentadas en fecha 26 de febrero de 2025 (R.G.E. n.°
2025-E-RE-2619), y en consecuencia, modificar el Acuerdo de la Junta de Gobierno
Local de fecha 21 de febrero de 2025, en el siguiente sentido:

Donde dice: “Declarar la suspension del plazo para la ejecucion de las obras de
construccion de una vivienda unifamiliar aislada y piscina (expediente n.°
4678/2019), desde el 1 de julio de 2024 hasta el 31 de agosto de 2024, en aplicacion
de lo establecido en el segundo y tercer apartado del articulo 23 de la “Ordenanza
municipal de proteccion del medio ambiente contra la contaminacion por ruidos y
vibraciones” del término municipal de Andratx.”

Debe decir: “Declarar la suspension del plazo para la ejecucion de las obras de
construccion de una vivienda unifamiliar aislada y piscina (expediente n.°
4678/2019), desde el 15 de mayo de 2024 hasta el 31 de agosto de 2024, en
aplicacion de lo establecido en la “Ordenanza Reguladora de la Suspension de
Obras en el Término Municipal de Andratx.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- Visto que la solicitud de suspension de los plazos de la licencia n.°
4678/2019, correspondiente a la construccion de una vivienda unifamiliar aislada y
piscina, viene motivada por el cumplimiento de la “Ordenanza municipal de
proteccion del medio ambiente contra la contaminacion por ruidos y vibraciones”,
concretamente el segundo y tercer apartado del articulo 23 que establece:

“2.- Los equipos y las maquinas susceptibles de producir ruidos y vibraciones
empleados en estos trabajos cumplirén lo establecido en la normativa sectorial
aplicable, no pudiendo superar los niveles de ruido que se establecen en el capitulo
Il de esta Ordenanza, y las maquinas de uso al aire libre en particular, las
prescripciones del Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan
las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al
aire libre, o la norma que lo sustituya. En cualquier caso, los sistemas o equipos
complementarios que se utilicen seran los mas adecuados para reducir la
contaminacion acustica.

Asi mismo, en aquellas obras que, por su entidad o naturaleza, implican la utilizacion
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de medios mecéanicos o herramientas de trabajo que, por sus propias caracteristicas
y, con independencia de su inclusion o no en los anexos del Real Decreto 212/2002,
de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas
a determinadas maquinas de uso al aire libre, producen ruidos o vibraciones
molestas de dificil o imposible correccion, como pueden ser martillos neumaticos,
compresores, picadoras, gruas, excavadoras, hormigoneras, sierras mecanicas,
perforadores, vehiculos pesados y otros similares; puesto que todos estos emisores
acusticos tienen un nivel de potencia acustica (Lw) muy superior a los limites
establecidos en esta Ordenanza, por lo que se considera necesario establecer
medidas de prevencion de la contaminacion acustica, de acuerdo con lo previsto en
el articulo 18 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido y en la disposicion
adicional tnica del referido Real Decreto 212/2002.

3.- El horario de trabajo estara comprendido entre las 8 y las 19 horas los dias
laborables, de lunes a viernes, y entre las 10 y las 18 horas los sabados. Los
domingos y festivos, asi como jueves y sabado santo, no se podran ejecutar ningun
tipo de obra durante todo el dia.

Como excepcion a esta regla general, el horario de maquinas picadoras y trabajos
de excavacion, sera el siguiente:

a) En los meses de julio y agosto, no se podran usar maquinas picadoras ni realizar
trabajos de excavacion, sin que eso implique la prohibicion de obras, edificaciones y
trabajos en la via publica, que podran continuar ejecutandose dentro del horario de
trabajo, pero sin el uso de las mencionadas maquinas.

b) En los meses de mayo, junio, septiembre y octubre, Unicamente se podran usar
maquinas picadoras y realizar trabajos de excavacion, de lunes a viernes, de 09:30
a 18:00h.

c) En el resto de los meses se aplicara el horario de trabajo general.”

SEGUNDO.- Visto el informe emitido por la Inspectora de obras Municipal en el que
se sefala que:

“Personada en la citada situacio el dia 23/07/2025 es comprova que les obres
d’excavaciéo estan aturades. No obstant, es comprova que el solar esta
completament obert i accessible aixi com diferent material a la voravia. Fet que pot
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crear un perill al usuaris.

Ates els expedients relacionats anteriorment, es comprova que, segons informes de
la Policia Local el dia 2 de juliol seguien fent feina.”

Per tant, s’entén que I'excavacio va aturar dia 4 de juliol de 2025 aixi com indica el
registre d’entrada 2025-E-RE-9104 que consta a I'expedient de referencia.

TERCERO.- La normativa aplicable es la siguiente:

- Ordenanza Reguladora de la Suspension de Obras en el Término Municipal de
Andratx 2024.

- La Ley 1/2007, de 16 de marzo, contra la contaminacion acustica de las llles
Balears.

- La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
administraciones publicas.

- La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

- Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el Reglamento del
procedimiento a seguir por la Administracion de la Comunidad Autbnoma en el
ejercicio de la potestad sancionadora.

CUARTO.- Entre la documentacion registrada en fecha 4 de julio de 2025, consta
acta de paralizacion de las obras, firmada por el arquitecto, Antonio Garcia Ruiz
Puigserver.

QUINTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia n.° 2337/2025, de
14 de mayo, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo lo expuesto, emito INFORME JURIDICO FAVORABLE, en relacion a
declarar la suspension del plazo otorgado para la ejecucion de las obras de
construccion de una vivienda unifamiliar aislada y piscina, puesto que, segun el
informe de inspeccion de fecha 30 de julio de 2025, se ha constatado que las obras
se paralizaron desde el 4 de julio hasta el 31 de agosto.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
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suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Declarar la suspension del plazo para la ejecucion de las obras de
construccion de una vivienda unifamiliar aislada y piscina (expediente n.°
4678/2019), desde el 4 de julio de 2025 hasta el 31 de agosto de 2025, en aplicacion
de lo establecido en la “Ordenanza Reguladora de la Suspension de Obras en el
Término Municipal de Andratx.”

SEGUNDO.- Notificar esta resolucion a las personas interesadas, con indicacion que
los acuerdos sobre ampliacion de plazos o sobre su denegacidbn no seran
susceptibles de recurso, sin perjuicio del procedente contra la resolucion que ponga
fin al procedimiento.

Expedient 5746/2025. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic FAV

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 5746/2025, relativo al PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE REFORMA DE VIVIENDA AISLADA EN CONJUNTO
PLURIFAMILIAR, situada en el CAMi SANT CARLES, 32 (VIVIENDA 3) (T.M.
ANDRATX), con referencia catastral 6367902DD4766N0003AD, solicitado por D.
JORGE JUAN ROSSELLO RAMON, en cumplimiento con el articulo 151 de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears y del articulo 254 del
Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
llles Balears, para la isla de Mallorca, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE
ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Pulblicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 10 de julio de 2025, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de licencia urbanistica (proyecto basico+ejecucion) y documentacion
adjunta (R.G.E. n.° 2025-E-RE-9374), siendo completado en fecha 30 de julio de
2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-10131), y en fecha 28 de agosto de 2025 (R.G.E. n.°
2025-E-RE-11131).
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2°.- En fecha 25 de septiembre de 2025, se notificd a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe emitido en fecha 24 de septiembre de 2025 (R.G.S. n° 2025-S-RE-
14696).

3°.- En fecha 16 de octubre de 2025, la parte interesada registr6 documentacién en
base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado (R.G.E. n°® 2025-E-
RE-13444).

4°.- En fecha 21 de noviembre de 2025, la Arquitecta Municipal emitié informe
técnico favorable sefialando lo siguiente:

«7.- INFORME TECNIC:
Antecedents

Consta en la parcel-la llicencia de construccié6 de quatre habitatges unifamiliars
aillats i garatges, amb num. d’expedient LO 1980/53, aprovada per la Corporacio
Municipal en sessio celebrada en data 03/03/80.

Segons la memoaria del projecte:

“La realidad construida no coincide con el de la Licencia, a pesar de que el conjunto
se construyo ya de la forma en la que nos la encontramos hoy dia. De hecho, la
vivienda, tal y como se puede ver en las fotografias, se encuentra en estado original.
No se ha realizado ninguna renovacion o mejora.”

Vista la documentacié presentada en data 10/07/2025 amb registre num. 2025-E-
RE-9374, es va presentar projecte de reforma d’habitatge aillat en conjunt
plurifamiliar. L'habitatge es va construir, junt amb tres habitatges més, amb la
llicencia LO 1980/53. No obstant aix0, I'habitatge no es va construir com el projecte
que es va obtenir llicéncia. Concretament, la planta baixa coincideix amb el projecte
pero la planta pis no coincideix. Practicament tota I'edificacio es troba dins la zona
de proteccio de Costes.

Ja que l'edificacio es troba fora d’ordenacié segons l'art. 129. c) de la Luib, el
projecte proposa les segtients actuacions:

“Dado la situacion de inadecuacion y/o fuera de ordenacion de parte de la vivienda
se propone la intervencion de la vivienda mediante dos vias:
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1. Reforma integral de las partes de la vivienda que se implantaron de la misma
manera que en la Licencia original.

2. Obras de salubridad, seguridad e higiene en el resto del conjunto de la
edificacion, que no estén dentro de la zona de servidumbre de proteccion, al amparo
del articulo 129c de la LUIB.

PROPUESTA DE INTERVENCION:

1. REFORMA PLANTA BAJA (COINCIDE 100% CON LA LICENCIA): se propone la
renovacion interior de la planta baja, (sin modificar la distribucion) acabados,
instalaciones, carpinterias, cocina y lavadero. Eliminacion del escalon entre sala de
estar y comedor y cocina. Renovacion de la escalera.

REFUERZO ESTRUCTURAL EN ZAPATAS: las raices de los pinos han dafiado las
zapatas que se pueden ver en el forjado sanitario. Se procedera a su refuerzo
durante las obras.

2. OBRAS DE SALUBRIDAD, SEGURIDAD E HIGIENE EN TODA LA VIVIENDA,
MENOS EN LAS ZONAS ILEGALES PRESCRITAS SITUADAS DENTRO DE LA
ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION.

- SATE: incorporacion de un sistema de aislamiento por el exterior de la vivienda
para mejorar las condiciones de salubridad reduciendo la humedad y los puentes
térmicos.

- CARPINTERIA EXTERIOR: sustitucion de la carpinteria exterior, tanto ventanas
como persianas para mejorar la salubridad y eficiencia energética de la vivienda.

- TEJADOS: reparacion de tejados varios y aislamiento de aquellas cubiertas que
sirvan a partes interiores para mejorar la seguridad y la salubridad.

- TERRAZAS EXTERIORES: sustitucion de pendientes, impermeabilizacion y
pavimiento en las terrazas exteriores dado que algunas estan filtrando al forjado
sanitario dafiandolo en consideracion y cambio de pendientes para evacuar el agua
hacia fuera de la casa para evitar futuras inundaciones. Seguridad estructural.

- INTERVENCIONES PUNTUALES EN ESTRUCTURA: reparacion de cantos de
forjado, vigas, pretiles de obra, barandillas que se encuentran en mal estado y
pueden ser un peligro para los usuarios. Seguridad estructural.”
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Es a dir, es proposa la reforma total de la planta baixa de I'habitatge i la part de la
planta pis (part de I'habitatge coincident amb la llicéncia LO 1980/53), i obres de
salubritat, seguretat i higiene permeses per l'art. 129.c. en la part que es troba fora
d’'ordenacio i fora de la servidumbre de proteccié de Costes. Segons la memoria
aquestes obres de la planta pis, només afecten a la part que no esta dins la zona de
proteccio de Costes.

En el informe tecnic anterior de data 24/09/2025 es va informar: «S’haura de grafiar
clarament en els planols les zones i actuacions que es volen fer a la planta pis.»

Consideracions techiques

Vista la documentacio presentada en data 16/10/2025 amb registre num. 2025-E-
RE-13444, es presenta projecte refés basic i d’execucio i justificacio de la baixada
de pressupost per que no es posara finalment SATE en tota la facana, només
en una part.

Segons la memoria presentada la proposta de intervencio es:

1. REFORMA PLANTA BAJA (COINCIDE 100% CON LA LICENCIA): se propone la
renovacién interior de la planta baja, (sin modificar la distribucién) acabados,
instalaciones, carpinterias, cocina y lavadero. Eliminacion del escalon entre sala de
estar y comedor y cocina. Renovacion de la escalera y de la fachada.

2. INTERVENCION EN PLANTA PISO (EN LA ZONA QUE COINCIDE 100% CON
LA LICENCIA): renovacion de carpinteria de madera en escalera, bafio 2, dormitorio
2 y dormitorio 3. Renovacion fachada Sur, coincidente con la Licencia y fuera de la
zona de Servidumbre de Proteccion.

3. REFUERZO ESTRUCTURAL EN ZAPATAS Y MUROS DE CONTENCION: las
raices de los pinos han dafiado las zapatas que se pueden ver en el forjado sanitario
Yy muros exteriores de contencion. Seprocedera a su refuerzo durante las obras.

4. OBRAS DE SALUBRIDAD, SEGURIDAD E HIGIENE EN TODA LA VIVIENDA,
MENOS EN LAS ZONAS SITUADAS DENTRO DE LA ZONA DE SERVIDUMBRE
DE PROTECCION.

- CARPINTERIA EXTERIOR: sustitucion de la carpinteria exterior, tanto ventanas
como persianas para mejorar la salubridad y eficiencia energética de la vivienda.
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- TEJADOS: reparacion de tejados varios y aislamiento de aquellas cubiertas que
sirvan a partes interiores para mejorar la seguridad y la salubridad.

-TERRAZAS EXTERIORES: sustitucion de pendientes, impermeabilizacion y
pavimento en las terrazas exteriores dado que algunas estan filtrando al forjado
sanitario dafiandolo en consideracion y cambio de pendientes para evacuar el agua
hacia fuera de la casa para evitar futuras inundaciones. Seguridad estructural.
Ademas, los materiales utilizados para las terrazas exteriores son muy resbaladizos.
Segquridad de utilizacion

- INTERVENCIONES PUNTUALES EN ESTRUCTURA Y MURQOS: reparacion de
cantos de forjado, vigas, pretiles de obra, barandillas que se encuentran en mal
estado y pueden ser un peligro para los usuarios tanto de la vivienda como de los
porches y muros de terraza. Sequridad estructural.”

Es proposa la reforma total de la planta baixa de 'habitatge i la part de la planta pis
(parts de I'habitatge coincidents amb la llicéncia LO 1980/53), i obres de salubritat,
seguretat i higiene permeses per l'art. 129.c. en la part que es troba fora d’ordenacio
i fora de la servidumbre de proteccié de Costes. Per tant, les actuacions compleixen
amb la normativa vigent.

No obstant aix0, consta informe del Servei d’Autoritzacions Territorials del Consell
de Mallorca, rebut en data 04/11/2025 amb registre num. 2025-E-RC-6452 arran de
la presentacié de la declaracio responsable per trobar-se les obres en zona de
proteccio, dient el seguent:

«2) INFORME TECNIC

D’acord amb la delimitacié del domini public maritim terrestre (DPMT) vigent del
terme municipal d’Andratx, les obres sol-licitades se situen a la zona de servitud de
proteccio i puntualment a la zona de servitud de transit.»

L'actuacio puntual en la zona de transit consisteix en una part de la renovacio del
paviment de la terrassa. En aquest cas, no sera necessari autoritzacio de
I'’Administracié6 General de I'Estat prévia a la concessié de la llicéncia, justificat en
base a la Disposicio Transitoria 142 1. b) del Reglament General de la Llei de Costes
(R.D. 876/2014, de 10 d’octubre):

b) Si se emplazan en la zona de servidumbre de transito, los titulares de las
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construcciones e instalaciones podran realizar las obras de reparacion,
mejora, consolidacion y modernizacion siempre que no impliquen aumento de
volumen, altura ni superficie de las construcciones existentes y sin que el incremento
de valor que aquellas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos
expropiatorios. Tales obras no podran ser autorizadas por el 6rgano urbanistico
competente, sin que con caracter previo, la Administracion General del Estado emita
un informe favorable en el que conste que la servidumbre de transito queda
garantizada. Este informe debera emitirse en el plazo de dos meses desde su
solicitud. Si en dicho plazo no se emitiera se entendera que tiene caracter favorable.
No sera necesaria la emision de este informe cuando se trate de obras de
pequefia reparacion que unicamente suponga cambio de elementos
accesorios y las que exija la higiene, ornato y conservacion, siempre que no
supongan modificacion del uso al que se encuentran destinados ni incremento
relevante del valor de la edificacion.

Conclusié

En base a I'exposat anteriorment, aquest téecnic INFORMA FAVORABLEMENT al
projecte refés presentat en data 16/10/2025 amb registre num. 2025-E-RE-
13444, CONDICIONAT A les condicions per APR Vulnerabilitat d'aqiiifers, als
efectes de l'atorgament de la llicencia sol-licitada sempre i quan es compleixi amb
caracter general el que s’estableix a les normes i condicions especifiques.»

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto
basico y de ejecucion de reforma de vivienda aislada en conjunto plurifamiliar,
proyecto redactado por la arquitecta M. Pilar Casasnovas de Juan, con visado
COAIB n° 11/10966/25, de fecha 8 de octubre de 2025, presentado en este
Ayuntamiento en fecha 16 de octubre de 2025 (R.G.E. n°® 2025-E-RE-13444).

La vivienda se construyd, junto con otras tres viviendas, al amparo de la licencia LO
1980/53. No obstante, la edificacién no se ejecutd conforme al proyecto que obtuvo
la licencia. En concreto, la planta baja coincide con el proyecto aprobado, pero la
planta piso no.

Las actuaciones a realizar son las siguientes:
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1. “/REFORMA PLANTA BAJA (COINCIDE 100% CON LA LICENCIA): se propone la
renovacion interior de la planta baja, (sin modificar la distribucion) acabados,
instalaciones, carpinterias, cocina y lavadero. Eliminacion del escalon entre sala de
estar y comedor y cocina. Renovacion de la escalera y de la fachada.

2. INTERVENCION EN PLANTA PISO (EN LA ZONA QUE COINCIDE 100% CON
LA LICENCIA): renovacion de carpinteria de madera en escalera, bafio 2, dormitorio
2 y dormitorio 3. Renovacion fachada Sur, coincidente con la Licencia y fuera de la
zona de Servidumbre de Proteccion.

3. REFUERZO ESTRUCTURAL EN ZAPATAS Y MUROS DE CONTENCION: las
raices de los pinos han dafiado las zapatas que se pueden ver en el forjado sanitario
y muros exteriores de contencion. Se procedera a su refuerzo durante las obras.

4. OBRAS DE SALUBRIDAD, SEGURIDAD E HIGIENE EN TODA LA VIVIENDA,
MENOS EN LAS ZONAS SITUADAS DENTRO DE LA ZONA DE SERVIDUMBRE
DE PROTECCION.

- CARPINTERIA EXTERIOR: sustitucion de la carpinteria exterior, tanto ventanas
como persianas para mejorar la salubridad y eficiencia energética de la vivienda.

- TEJADOS: reparacion de tejados varios y aislamiento de aquellas cubiertas que
sirvan a partes interiores para mejorar la seguridad y la salubridad.

-TERRAZAS EXTERIORES: sustitucion de pendientes, impermeabilizacion y
pavimento en las terrazas exteriores dado que algunas estan filtrando al forjado
sanitario dafiandolo en consideracion y cambio de pendientes para evacuar el agua
hacia fuera de la casa para evitar futuras inundaciones. Seguridad estructural.
Ademas, los materiales utilizados para las terrazas exteriores son muy resbaladizos.
Seguridad de utilizacion

- INTERVENCIONES PUNTUALES EN ESTRUCTURA Y MURQOS: reparacion de
cantos de forjado, vigas, pretiles de obra, barandillas que se encuentran en mal
estado y pueden ser un peligro para los usuarios tanto de la vivienda como de los
porches y muros de terraza. Seguridad estructural.”

Es decir, se propone la reforma total de la planta baja de la vivienda (parte de la
edificacibn amparada por la licencia LO 1980/53) y la ejecuciébn de obras de
salubridad, seguridad e higiene permitidas por el articulo 129.2.c) de la LUIB en la

Ajuntament d' Andratx P4ag.30 de 160

NUmero: 2025-0050 Data: 11/12/2025

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 30 de 160

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

o
X
X
-
|
o
z
~
w
=
i
x
=
Q
X
=
]
o
>
N
=
N
4
0
©
el
[53
©
=l
o
>
°
<)
o

E




gg
Ajuntament

d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

planta piso, que se encuentra fuera de ordenacién.

Segun la memoria, estas obras en la planta piso afectan Unicamente a la parte que
no se encuentra dentro de la zona de proteccién de Costas.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
LUIB (en adelante, RLUIBM), habiéndose evacuado, para el caso que nos ocupa, los
informes sectoriales preceptivos de los distintos organismos con competencias en la
materia.

- Vulnerabilidad de acuiferos: segun el Decreto Ley 1/2016, de 12 de enero, se
exceptla la necesidad de informe por parte de la Conselleria de Agricultura, Medio
Ambiente y Territorio del Govern de les llles Balears, Direccion General de Recursos
Hidricos, siempre que se cumpla una serie de condicionantes (escrito de la
Conselleria de Medio Ambiente, Agricultura y Pesca — Direccion General de
Recursos Hidricos, con R.G.E. 750, de fecha 26/01/2016).

Los condicionantes son los siguientes:

El sistema de tratamiento de las aguas residuales debera cumplir con lo
establecido en el Plan Hidrolégico de las Islas Baleares.

Durante la ejecucion de las obras deberan adoptarse las maximas precauciones
para evitar el vertido de sustancias contaminantes, incluidas las derivadas del
mantenimiento de la maquinaria.

AESA: no sera necesaria autorizacion de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA), en base al Decreto 584/1972, de 24 de febrero, sobre servidumbres
aeronauticas, segun escrito de fecha 10 de noviembre de 2023 (R.G.E n°® 2025-E-
RC-6573), al considerarse las obras como una reforma interior en suelo urbano.

COSTAS (Zona de proteccidén): consta presentada declaracion responsable. Se
presenta justificante con fecha 28 de agosto de 2025 (R.G.E. n® 2025-E-RE-11131).

Posteriormente, se adjunta informe del Servicio de Autorizaciones Territoriales
del Consell de Mallorca, recibido con fecha 04 de noviembre de 2025 y con registro
namero 2025-E-RC-6452, a raiz de la presentacién de la declaracion responsable
por encontrarse las obras en zona de proteccion, indicando lo siguiente: «D’acord
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amb la delimitacié del domini public maritim terrestre (DPMT) vigent del terme
municipal d’Andratx, les obres sol-licitades se situen a la zona de servitud de
proteccio i puntualment a la zona de servitud de transit.»

La actuacion puntual en la zona de transito consiste en una parte de la renovacion
del pavimento de la terraza. En este caso, ho sera necesaria la autorizacion
previa de la Administracion General del Estadopara la concesion de la licencia,
justificado con base en la Disposicion Transitoria 142 apartado 1.b), del
Reglamento General de la Ley de Costas (R.D. 876/2014, de 10 de octubre): «b)
Si se emplazan en la zona de servidumbre de transito, los titulares de las
construcciones e instalaciones podran realizar las obras de reparacion,
mejora, consolidacion y modernizacion siempre que no impliquen aumento de
volumen, altura ni superficie de las construcciones existentes y sin que el incremento
de valor que aquellas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos
expropiatorios. Tales obras no podran ser autorizadas por el 6érgano urbanistico
competente, sin que con caracter previo, la Administracion General del Estado emita
un informe favorable en el que conste que la servidumbre de transito queda
garantizada. Este informe debera emitirse en el plazo de dos meses desde su
solicitud. Si en dicho plazo no se emitiera se entendera que tiene caracter favorable.
No sera necesaria la emision de este informe cuando se trate de obras de
pequefa reparacion que UuUnicamente suponga cambio de elementos
accesorios y las que exija la higiene, ornato y conservacion, siempre que no
supongan modificacion del uso al que se encuentran destinados ni incremento
relevante del valor de la edificacion.»

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, establece lo siguiente: «d) Las obras de
construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier intervencion en los
edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto técnico de acuerdo con la
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion. En estos casos,
las licencias contendran necesariamente la prevision del numero de viviendas o de
establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los edificios existentes las
definidas como tales en el Cadigo técnico de la edificacion.»

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 254 del RLUIBM**** en fecha 21 de
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noviembre de 2025, la Arquitecta municipal emitié informe técnico favorable a la
solicitud de licencia urbanistica para proyecto basico y de ejecucion de reforma de
vivienda aislada en conjunto plurifamiliar, proyecto redactado por la arquitecta M.
Pilar Casasnovas de Juan, con visado COAIB n° 11/10966/25, de fecha 8 de octubre
de 2025, presentado en este Ayuntamiento en fecha 16 de octubre de 2025 (R.G.E.
n°® 2025-E-RE-13444), siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales y
especificas de la licencia, y CONDICIONADA a las prescripciones sefialadas por
APR Vulnerabilidad de acuiferos.

QUINTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para el proyecto.
basico y de ejecucién de reforma de vivienda aislada en conjunto plurifamiliar,
proyecto redactado por la arquitecta M. Pilar Casasnovas de Juan, con visado
COAIB n° 11/10966/25, de fecha 8 de octubre de 2025, presentado en este
Ayuntamiento en fecha 16 de octubre de 2025 (R.G.E. n® 2025-E-RE-13444),
siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales y especificas de la
licencia, y CONDICIONADA a las prescripciones sefialadas por APR Vulnerabilidad
de acuiferos.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica correspondiente al PROYECTO BASICO
Y DE EJECUCION DE REFORMA DE VIVIENDA AISLADA EN CONJUNTO
PLURIFAMILIAR, situada en el CAMI SANT CARLES, 32 (VIVIENDA 3) (T.M.
ANDRATX), con referencia catastral 6367902DD4766N0003AD, a favor de D.
JORGE JUAN ROSSELLO RAMON, proyecto redactado por la arquitecta M. Pilar
Casasnovas de Juan, con visado COAIB n° 11/10966/25, de fecha 8 de octubre de
2025, presentado en este Ayuntamiento en fecha 16 de octubre de 2025 (R.G.E. n°
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2025-E-RE-13444), siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales y
especificas de la licencia, y CONDICIONADA a las prescripciones sefialadas por
APR Vulnerabilidad de acuiferos.

1.- Parametros urbanisticos:
Clasificacion del suelo: SUELO URBANO (PUERTO DE ANDRATX).
Zonificacion: UNIFAMILIAR (PA-U1).
2.- Plazos:
Plazo de inicio de las obras: 6 meses.
Plazo de finalizacion de las obras: 36 meses.
3.- Presupuesto:

Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de:
DOSCIENTOS MIL EUROS (200.000,00.-€).

4.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘23: probadas
definitivamente por la Comision Insular de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, en sesién de dia 5 de mayo de 2023, (BOIB n.°: 62 de
13.05.2023).

Acuerdo de la Comision Insular de Ordenacion del Territorio y Urbanismo relativo a
la cumplimentacion de las prescripciones impuestas y la correccion de errores en el
acuerdo de aprobacién definitiva de la revisibn de las Normas subsidiarias de
planeamiento del municipio de Andratx (BOIB 99 de fecha 27.07.2024).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.° 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de
les llles Balears: Aprobado definitivamente por el Pleno del Consell Insular
de Mallorca, en fecha 29 de marzo de 2023 (BOIB n°® 51 22/04/2023).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.°
188 de 31/12/2004).
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SEGUNDO.- De conformidad con el articulo 255.6 del RLUIBM, el inicio de las obras
deberad ser comunicado por la persona promotora, al menos con diez dias de
antelacion.

TERCERO.- En cuanto a la eficacia temporal y caducidad de las licencias
urbanisticas, se recuerda a la parte interesada lo establecido en el articulo 154 de la
LUIB:

«1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afos.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.
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5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.»

CUARTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacion de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacidon, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcién de la presente
notificacién, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se deberé esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

QUINTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de:
DOSCIENTOS MIL EUROS (200.000,00.-€).
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Expedient 5445/2025. Modificacions durant I'execucio de les obres FAV

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 5445/2025, relativo a la MODIFICACION DURANTE
EL TRANSCURSO DE LAS OBRAS DE REFORMA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
AISLADA Y PISCINA (MD de 9146/2023), situada en el CARRER TONYINA, 21
(T.M. ANDRATX), con referencia catastral 7365010DD4776N0001ZG, solicitado por
MARTIN BLESSING Y DOROTHEE BLESSING, en cumplimiento con el articulo
254 del Reglamento General de la Ley 12/2017, DE 29 de diciembre, de urbanismo
de les llles Balears, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de
conformidad con lo que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el
articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en
base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 26 de junio de 2025, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
proyecto de modificacion durante el transcurso de las obras y documentacion
adjunta (R.G.E. n.° 2025-E-RE-8734), siendo completado en fecha 23 de julio de
2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-9884).

2°.- En fecha 4 de septiembre de 2025, se notificé a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 29 de agosto de 2025 (R.G.S. n.° 2025-S-RE-13676).

3°- En fecha 25 de septiembre de 2025, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
deficiencias notificado (R.G.E. n.° 2025-E-RE-12336), siendo completado en fecha
29 de octubre de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-14048).

4°.- En fecha 7 de noviembre de 2025, la Arquitecta Municipal emitié informe técnico
favorable, concluyendo lo siguiente:

«7.- INFORME TECNIC:
Antecedents

Consta expedient num. MA 1/2000 de construccio d’habitatge unifamiliar aillat amb
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piscina, atorgada per Comissio de Govern en data 18/02/2000 i amb Certificat Final
d’Obra num. 45/2012.

Consta expedient num. 9146/2023 de reforma d’habitatge unifamiliar aillat amb
piscina, aprovada per JGL en sessio de data 02/05/25 i 25/07/25.

Vista la documentacioé presentada en data 26/06/25 amb registre num. 2025-E-RE-
8734, es va sol-licitar modificaci6 en el transcurs de les obres de la reforma
d’habitatge unifamiliar aillat amb piscina. Les obres a realitzar es descriuen en la
pagina 4 de la memoria descriptiva.

Examinada la documentacio es va informar en data 29/08/2025, les segtients
deficiencies:
» «S'haura d’acotar la nova proposta de tancament del solar que sembla que
supera els 2m de alcada permes.

Haura de complir amb l'art. 145. 2.:

«2. En les zones de tipologia d’edificacio aillada les tanques de solar al carrer o
entre partions tendran una altura maxima de 2 m i es podran fer amb tancament
cec fins una cota maxima de 1 m per damunt de la vorera o del terreny, podent-se
complementar amb tancaments o proteccions diafans, reixats o pantalla vegetal.»

» Els canvis proposats d’accés a I'habitatge, han de complir l'art. 32.2.:

«2. El nivell d’acabat dels elements constructius situats al sol lliure d’edificacio, com
poden ser terrasses o0 piscines, murs o similars, aixi com el resultant de la
modificacio del terreny, no podra elevar-se respecte del nivell del terreny natural
sense modificar per damunt de 2 m en sol urba i 1,50 m en sol rastic. En les
franges no edificables, en aplicacio del parametre de reculada minima, aquella
dimensio no pot ser superior a 0,50 m»

S’haura d’aportar seccion que justifiquin el compliment d’aquest article.»
Consideracions techiques

Vista la documentacié presentada en data 29/10/2025 amb registre num. 2025-E-
RE-14048, amb n° de visat 11/07051/25 de data 25/06/2025 i n° de visat
11/10235/25 de data 24/09/2025 amb l'estudi de seguretat i salut de data 29/09/2023
i num. de visat V-2023/07213, les deficiéncies requerides en el informe anterior han
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quedat resoltes.
Conclusioé

En base a I'exposat anteriorment, aquest téecnic INFORMA FAVORABLEMENT el
projecte presentat en data 29/10/2025 amb registre num. 2025-E-RE-14048, amb
n° de visat 11/07051/25 de data 25/06/2025 i n° de visat 11/10235/25 de data
24/09/2025 amb I'estudi de seguretat i salut de data 29/09/2023 i num. de visat
V-2023/07213, als efectes de I'atorgament de la llicencia sol-licitada sempre i quan
es compleixi amb caracter general el que s’estableix a les normes i condicions
especifiques.»

5°- En fecha 24 de noviembre de 2025, la Arquitecta Municipal emitié informe
complementando el anterior:

“7.- INFORME TECNIC COMPLEMENTARI:

Les modificacions proposades no impliquen paralitzacio de les obres en base a l'art.
156 de la Llei 12/2017, d'urbanisme de les illes balears, de 29 de desembre.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a las modificaciones durante el transcurso de las
obras de proyecto de reforma de vivienda unifamiliar aislada y piscina (MD de
9146/2023), proyecto con visado COAIB n.° 11/07051/25, de fecha 25 de junio de
2025 y 11/10235/25, de fecha 24 de septiembre de 2025, redactado por el despacho
de arquitectos Icazar Proyectos S.L., y presentado en este Ayuntamiento en fecha
29 de octubre de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-14048).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
LUIB (en adelante, RLUIB), no siendo necesario, para el caso que nos ocupa, los
informes sectoriales de los distintos Organismos con competencias en la materia.

TERCERO.- Las modificaciones ocurridas durante la ejecucién de una obra no
significan, de entrada, la peticibn de una nueva licencia urbanistica, sino un
procedimiento especifico con relacion a la licencia originaria que puede acarrear la
paralizacion o no de las obras en funcion de la entidad de las mismas.
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En consecuencia, en funcion de la entidad de la modificacion y, salvo regulacion
diferente que se establezca en el planeamiento urbanistico o en las ordenanzas de
edificacion, entenderemos que Unicamente cuando nos encontremos ante una nueva
licencia urbanistica operara un nuevo plazo de caducidad, por lo tanto,
entenderemos vigente el plazo ya transcurrido.

En referencia a lo anterior, el articulo 156 de la LUIB establece los supuestos de
modificacion de las obras con efectos juridicos diferentes:

«1. Las obras se paralizaran oportunamente cuando, una vez que se haya
concedido una licencia urbanistica o se haya efectuado una comunicacion previa
que legitime la ejecucion de obras, se quiera llevar a cabo una modificacion que
tenga por objeto variar el numero de viviendas autorizado o si estas obras
comportan la alteracion de las condiciones de uso del suelo, la altura, el volumen, la
situacion de las edificaciones o la ocupacion maxima autorizadas. La normativa de
aplicacion a este tipo de modificaciones sera la vigente en el momento de la
autorizacion de modificacion de la licencia, siempre que se resuelvan en plazo, en
caso contrario, se otorgaran con la normativa vigente en el momento en que se
tuvieran que resolver, o, en su caso, la vigente en el momento de la modificacion de
la comunicacion previa.

2. No obstante lo previsto en el apartado anterior, si en el transcurso de la ejecucion
de las obras se modificara la estructura o la disposicion interior o el aspecto exterior,
sin alteracion de ninguno de los parametros previstos en el apartado 1 anterior, las
obras no se paralizaran durante la tramitacion administrativa de la solicitud de
modificacion del proyecto o relaciéon de obras por ejecutar. La autorizacion o la
denegacion de las modificaciones correspondera al érgano que otorgo la licencia
originaria. En este caso, la normativa de aplicacion a las modificaciones sera la
vigente en el momento de concesion de la licencia originaria o de presentacion de la
comunicacion previa inicial, siempre que no se haya superado el plazo fijado para la
ejecucion de las obras.

3. En ningun caso se podran acoger a los beneficios del apartado 2 de este articulo
aquellas obras que se lleven a cabo en edificios catalogados o incluidos en
conjuntos historico-artisticos, sujetos a la legislacion de proteccion del patrimonio
histérico de las llles Balears o catalogados o protegidos por el planeamiento
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urbanistico.»

En el caso que nos ocupa, visto las modificaciones sefialadas en el proyecto
registrado en fecha 29 de octubre de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-14048) y de
conformidad con el informe técnico, nos encontrariamos ante una modificacion de
las previstas en el articulo 156.2 de la LUIB, por lo que no se deberan paralizar las
obras por lo que no implicaria la paralizacion de las obras y la normativa de
aplicacion sera la vigente en el momento de concesidén de la licencia originaria,
siempre gue no se haya superado el plazo fijado para la ejecucion de las obras.

CUARTO.- En fecha 7 de noviembre de 2025, siendo completado en fecha 24 de
noviembre de 2025, la Arquitecta Municipal emitié informe técnico favorable a las
modificaciones durante el transcurso de las obras de proyecto de reforma de
vivienda unifamiliar aislada y piscina (MD de 9146/2023), proyecto con visado
COAIB n.° 11/07051/25, de fecha 25 de junio de 2025 y 11/10235/25, de fecha 24 de
septiembre de 2025, redactado por el despacho de arquitectos Icazar Proyectos
S.L., y presentado en este Ayuntamiento en fecha 29 de octubre de 2025 (R.G.E. n.°
2025-E-RE-14048), siempre y cuando se cumpla con carécter general, lo establecido
en las normas y condiciones especificas de la licencia.

QUINTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 2337/2025,
de 14 de mayo, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a las modificaciones durante el transcurso de las obras de
proyecto de reforma de vivienda unifamiliar aislada y piscina (MD de 9146/2023),
proyecto con visado COAIB n.° 11/07051/25, de fecha 25 de junio de 2025 y
11/10235/25, de fecha 24 de septiembre de 2025, redactado por el despacho de
arquitectos Icazar Proyectos S.L., y presentado en este Ayuntamiento en fecha 29
de octubre de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-14048), siempre y cuando se cumpla con
caracter general, lo establecido en las normas y condiciones especificas de la
licencia.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
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Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Autorizar las MODIFICACIONES DURANTE EL TRANSCURSO DE
LAS OBRAS DE REFORMA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA
(MD de 9146/2023), situada en el CARRER TONYINA, 21 (T.M. ANDRATX), con
referencia catastral 7365010DD4776N0001ZG, solicitado por MARTIN BLESSING Y
DOROTHEE BLESSING., proyecto con visado COAIB n.° 11/07051/25, de fecha 25
de junio de 2025 y 11/10235/25, de fecha 24 de septiembre de 2025, redactado por
el despacho de arquitectos Icazar Proyectos S.L., y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 29 de octubre de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-14048),
siempre y cuando se cumpla con caracter general, lo establecido en las normas y
condiciones especificas de la licencia.

1.- Parametros urbanisticos:
» Clasificacion del suelo: SUELO URBANO (PUERTO DE ANDRATX)
» Zonificacion: UNIFAMILIAR - Ul

2.- Presupuesto:

* Presupuesto (PEM) de las obras asciende a la cantidad de: OCHOCIENTOS
SETENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS TRECE EUROS CON CINCUENTA
Y CUATRO CENTIMOS (874.513,54.-€).

4.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacién:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘23: aprobadas
definitivamente por la Comision Insular de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, en sesion de dia 5 de mayo de 2023 (BOIB n.° 62 de 13/05/2023).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.° 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre: aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 29 de
marzo de 2023 (BOIB n.° 51 de 23/04/2023).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno

Ajuntament d' Andratx Pag.42 de 160

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0050 Data: 11/12/2025

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 42 de 160

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

o
X
X
-
|
o
z
~
w
=
i
x
=
Q
X
=
]
o
>
N
=
N
4
0
©
el
[53
©
=l
o
>
°
<)
o

E




sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.°
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacidn, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificaciéon, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

TERCERO. Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

» Presupuesto (PEM) de las obras asciende a la cantidad de: OCHOCIENTOS
SETENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS TRECE EUROS CON CINCUENTA
Y CUATRO CENTIMOS (874.513,54.-€).

Expedient 10602/2021. Llicéncia urbanistica de legalitzacié amb projecte

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 10602/2021, correspondiente a la LICENCIA
URBANISTICA DE DEMOLICION DE GARAJE EN VIVIENDA UNIFAMILIAR
AISLADA, situadas en POLIGONO 10, PARCELA 173 - DS ES COLL BAIX 173
(T.M. ANDRATX), otorgada en virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de
fecha 17 de marzo de 2023 a favor de D. GUILLERMO ARTIGAO RAMIREZ, en
cuanto a la solicitud de renuncia de la mencionada licencia, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES
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1°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 17 de marzo de
2023, se otorgo licencia urbanistica a la demolicion de garaje en vivienda unifamiliar
aislada, siendo notificada a los interesados en fecha 23 de marzo de 2023 (R.G.S.
n.° 2023-S-RE-2942).

2°.- En fecha 16 de junio de 2023, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de renuncia de la licencia urbanistica n.° 10602/2021 (R.G.E. n.° 2023-E-
RE-555.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- Visto que la parte interesada renuncia a la licencia urbanistica n.°
10602/2021, otorgada en virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha
17 de marzo de 2023, correspondiente a la demolicion de garaje en vivienda
unifamiliar aislada, resulta de aplicacion lo dispuesto en los articulos 84 y 94 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Pdublicas, ya que incluye, como forma de finalizacion del
procedimiento, la renuncia del derecho. Esta renuncia del derecho debe ser
aceptada de plano por la Administracion declarando la finalizacion del procedimiento
instado por el interesado, excepto que el escrito de iniciacion haya sido formulado
por dos 0 mas interesados y la renuncia no la han formulado todos ellos, o bien,
cuando existan terceros interesados que se hayan personado en el procedimiento y
gue insten su continuidad, o que en su caso, que la cuestion suscitada afecte al
interés general.

“1. Todo interesado podra desistir de su solicitud o, cuando ello no esté prohibido
por el ordenamiento juridico, renunciar a sus derechos.

2. Si el escrito de iniciacion se hubiera formulado por dos o mas interesados, el
desistimiento o la renuncia solo afectara a aquellos que la hubiesen formulado.

3. Tanto el desistimiento como la renuncia podran hacerse por cualquier medio que
permita su constancia, siempre que incorpore las firmas que correspondan de
acuerdo con lo previsto en la normativa aplicable.

4. La Administracion aceptara de plano el desistimiento o la renuncia, y declarara
concluso el procedimiento salvo que, habiéndose personado en el mismo terceros
interesados, instasen éstos su continuacion en el plazo de diez dias desde que

Ajuntament d' Andratx Péag.44 de 160

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0050 Data: 11/12/2025

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 44 de 160

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

o
X
X
-
|
o
z
~
w
=
i
x
=
Q
X
=
]
o
>
N
=
N
4
0
©
el
[53
©
=l
o
>
°
<)
o

E




gg
Ajuntament

d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

fueron notificados del desistimiento o renuncia.

5. Si la cuestion suscitada por la incoacion del procedimiento entrafiase interés
general o fuera conveniente sustanciarla para su definicion y esclarecimiento, la
Administracion podré limitar los efectos del desistimiento o la renuncia al interesado
y seguira el procedimiento”.

SEGUNDO.- De conformidad con lo que dispone el articulo 21.1 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, el érgano competente esta obligado a dictar resolucidon expresa en cuanto
a la renuncia del derecho del interesado.

“1. La Administracion esta obligada a dictar resolucion expresa y a notificarla en
todos los procedimientos cualquiera que sea su forma de iniciacion.

En los casos de prescripcion, renuncia del derecho, caducidad del procedimiento o
desistimiento de la solicitud, asi como de desaparicion sobrevenida del objeto del
procedimiento, la resolucion consistira en la declaracion de la circunstancia que
concurra en cada caso, con indicacion de los hechos producidos y las normas
aplicables”.

*»*TERCERO.- **Visto que consta expediente n°® 9179/2023, de legalizacién para
adecuar la vivienda unifamiliar aislada a licencia original (Demoliciones de soleras,
porches y terrazas), concedida en virtud del Acuerdo de la Junta de Gobierno Local,
en sesion ordinaria celebrada el dia 13/12/2024.

Consta también expediente n°® 6587/2024, correspondiente a la licencia de primera
ocupacién (CFO) de las obras de ampliacién de vivienda unifamiliar aislada, piscina
y garaje, otorgada en virtud de Junta de Gobierno Local de fecha 21 de marzo de
2025.

Por tanto, las demoliciones de los porches se ejecutaron con la licencia del
expediente n° 9179/2023.

CUARTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo lo expuesto, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME

Ajuntament d' Andratx P4ag.45 de 160

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0050 Data: 11/12/2025

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 45 de 160

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

o
X
X
-
|
o
z
~
w
=
i
x
=
Q
X
=
]
o
>
N
=
N
4
0
©
el
[53
©
=l
o
>
°
<)
o

E




sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

JURIDICO FAVORABLE, en relacion a la renuncia de la licencia urbanistica n.°
10602/2021, otorgada en virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha
17 de marzo de 2023 a favor de D. GUILLERMO ARTIGAO RAMIREZ,
correspondiente a laLICENCIA URBANISTICA DE DEMOLICION DE GARAJE EN
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, situadas en POLIGONO 10, PARCELA 173 -
DS ES COLL BAIX 173 (T.M. ANDRATX).

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Aceptar la renuncia formulada por D. GUILLERMO ARTIGAO
RAMIREZ, de la LICENCIA URBANISTICA DE DEMOLICION DE GARAJE EN
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, situadas en POLIGONO 10, PARCELA 173 -
DS ES COLL BAIX 173 (T.M. ANDRATX), declarar terminado el procedimiento y
proceder a su archivo sin que ello signifigue una renuncia de los derechos que le
pudieran corresponder en un procedimiento nuevo y posterior.

SEGUNDO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.
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TERCERO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria, a los efectos
oportunos.

Expedient 2362/2019. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica nim. 2362/2019 (168/2017- 1U), se han
tenido en consideracion los siguientes

HECHOS

1°.- En fecha 5 de octubre de 2017, el Técnico de Patrimonio emite acta de
inspeccién n.° 4 por una inspeccion realizada el mismo dia en CARRER SA
PLANETA 7 — ANDRATX, en el que describe:

“Bé inmoble ubicat a I'espai protegit pel Pla Epecial de Reforma Interior Es Pantaleu
com dins l'area de proteccio del Centre Historic Es Pantaleu, Pou Amunt i
s’Almudaina aprovat al nou cataleg de Patrimoni i inclos dins la fitxa CH71 amb un
grau de proteccié ambiental.

[.]

Ill)Descripcié de I'element:

Personats in situ, el técnic de Patrimoni ha pogut comprovar que les obres
relacionades amb la llicéncia d’'obra CP 311/02017 no es troben iniciades.

No obstant, ja des de I'exterior es pot observar que han iniciat les obres d’una
regorma completa d’'una de les cobertes situada a la vessant de ponent del volum
principal.

Des del interior es comprova que tot el forjat superior de I'aiguavés orientat cap a
ponent del volum principal es troba reformat. Reforma estructural de tot el forjat de la
coberta que contempla tant les bigues de fusta, 'entrebigat amb taulons de fusta,
aillament, capa de compressio superior, inici de la construccié d’'un ampit amb
bloquet, cércol o anivellaci6 amb bloquet a la fagcana sud per anivellar la nova
terrassa i voladis de fusta.

Aquesta nova coberta modifica I'existent creant un nou espai de teulada plana amb
un ampit dins un espai que presentava una coberta amb una lleugera inclinacio,
coberta de fibrociment, sense poder especificar si les bigues eren pretensades o no
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(segons ortografies, fotografies de catalogacio d’edificis i del centre historic i
marques de I'encaixament de les bigues a la paet mestre central).

L’espai de coberta afectat correspon a uns 36mZ2 aproximats.

A la vegada es pot comprovar que la coberta d’'una caixa de l'escala exterior que
comunica el primer pis amb el sector inferior ha sofert modificacions amb la creacio
d’'una nova capa de compressio de formigd damunt noves bigades o revolto
(bovedilla). Afectant a un espai d’'uns 4m2 aproximats.

IV) Llicéncies d’'obra atorgades:

Revisades les dades al meu abasts he pogut comprovar que a aquesta edificacio
nomeés consten les seguents llicencies:

- CP 331/2017: Obres de renovacio de pavimentacio i alicatats de bany i cuina.
Pendent de visita final dels técnics de Patrimoni i Urbanisme.

-CP 333/2017: Renovacio del sistema eléctric. En tramitacio.

Per tant, les obres documentades no corresponen a cap llicencia d’obra en
tramitacioé ni atorgada. Afectant directament a una edificacié ubicada dins un espai
protegit pel Pla Epecial de Reforma Interior Es Pantaleu com dins I'area de proteccio
del Centre Historic Es Pantaleu, Pou Amunt i s’Almudaina aprovat al nou cataleg de
Patrimoni i inclos dins la fitxa CH71 amb un grau de proteccié ambiental. Proteccions
que impliquen unes directrius d’harmonitzacio, proteccio dels elements visuals des
del vials, el tramat urba, el seu subsol i la prohibicié d el'augment del volums, entre
altres. Per tant, s’ha procedit a modificar una coberta sense la llicencia urbanistica
pertinent i s’ha creat un espai de terrassa superior i un ampit afectant a la visual
tradicional d’aquesta coberta i sense els permisos adients.

V) FOTOGRAFIES | PLANOLS

[.].

2°.- Mediante Decreto del Regidor de Urbanismo y Actividades nam. 2496/2017, de 6
de octubre de 2017, se ordené la suspension de todos los actos de parcelacion
urbanistica, urbanizacién, construccion o edificacion e instalacién, o cualquier otro
de transformacion o uso del suelo, vuelo o subsuelo, que se puedan venir
ejecutando o desarrollando en Carrer6 de Sa Planeta 7.
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Dicho Decreto se notificd en fecha 26 de octubre de 2017.

3°.- En fecha 28 de marzo de 2019, el Celador emite informe n.° 88/2019 LC por una
inspeccion realizada en fecha 22/03/2019, en el que describe:

“Personat en ['habitatge situat en el carrer6 Sa Planeta, 7 i després de diversos
intents sense poder accedir el seu interior el que subscriu informa que:

Realitzada una inspeccio visual des de I'exterior de I'habitatge, s'observa l'existéncia
d'una volada d'un metre d'amplaria aproximadament, situat sobre bigues de fusta.

Les obres d'execucié de coberta plana transitable han estat finalitzades, aixi com
l'escala d'accés a la mateixa.

Es reflecteix I'estat de I'habitatge a les fotografies adjuntes:
[...]".

4°.- En fecha 16 de abril de 2019, el Arquitecto Municipal emite informe de valoracién
cautelar de las obras, en el que describe:

“LA VALORACION TOTAL DE LAS OBRAS DESCRITAS, ascienden a la cantidad
de DOS MIL TRESCIENTOS SEIS EUROS CON DIECISEIS CENTIMOS (2.306,16.-
€).

OBSERVACIONES: NO ES POSIBLE LEGALIZACION al estar en el PERI d’Es
PANTALEU y suponer incremento de volumen”.

5°.- Consta informe de titularidad catastral de fecha 24/10/2019:

“Referencia catastral 0012809DD5801S0001ZL

TITULARIDAD Apellidos Nombre VENTURA JAUME ANDREAS DOMINIQUE
NIF/NIE ****7169*

Domicilio fiscal XXX

Fecha de la alteracion 23/11/2018>.

6°.- En fecha 26 de noviembre de 2019, el Arquitecto emite informe complementario:
«INFORME

En relacion al EXPEDIENTE: 2362/2019 de infraccién urbanistica.
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Con motivo de la construccion de una cubierta plana transitable con acceso a la
misma en la calle Sa Planeta n°7, d’ Andratx, referidos a la finca con referencia
Catastral n.°:0012809DD5801S0001ZL.

Después de la valoracion realizada a fecha de 05de noviembre de 2019 en la que se
advierte que las obras no son legalizables.

Afado que el plazo para la ejecucion de las obras de restitucion es de 3 meses.
Lo cual pongo en conocimiento para los efectos oportunos».

7°.- Consta informe de titularidad catastral de fecha 3/12/2019:

«Referencia catastral 0012809DD5801S0001ZL

TITULARIDAD

Apellidos Nombre/Razén Social VENTURA JAUME ANDREAS DOMINIQUE
NIF/NIE ****7169*

Domicilio fiscal XXX

Fecha de la alteracion 23/11/2018

[..]»

8°.- En fecha 11 de febrero de 2020, el Técnico de Patrimonio emite el informe
siguiente:

“En relaci6 a la demanda per part de la juridica d’Urbanisme d’aquest consistori amb
data del 25 de novembre de 2019 sobre la valoracio si els actes objectes de
I'expedient suposen o no una desvirtuacio greu, total o parcial, dels béns o espais
protegits segons l'article 168.1 de la LUIB, el tecnic municipal que subscriu ha
examinat la citada sol-licitud i conforme a la documentacié existent en aquesta
administracio i la legislacio aplicable estableix el seglent:

Primer.- El SOl objecte d’aquesta actuacio es troba, segons la legislacio vigent al
PTM , les NNSS'07, la Llei 12/2017 d’urbanisme de les llles Balears i el Reglament
General de la Llei 2/2014 de 25 de marg, classificat com:

- Sol urba. Ambit del Pla Especial de Reforma Interior «<Es Pantaleu» Espai regulat
per la disposicié Transitoria quarta (NNSS'07) on estipula el seglient:
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«. A les arees territorials afectades per un futur PERI,en el sector | Andratx-Sa Coma
i ple Pla de Proteccio de la Zona Costera (es Port d’Andratx), transitoriament i fins a
I'aprovacio definitiva d'aquests plans, només es podran realitzar obres de reforma.
No es permetra cap nova edificacio, ni 'ampliacié o I'augment de volums existents»

- A més, dins l'area de proteccio del Centre Historic «Es Pantaleu, Pou Amunt i
s’Almudaina» aprovat al nou cataleg de Patrimoni i inclos dins la fitxa CH71 amb un
grau de proteccio Ambiental.

Segon.- Revisada la documentaci6 urbanistica aquesta edificacio consten dels
seglents expedients:

- CP311/2017. Renovacio de pavimentacio i alicatats de bany i cuina
- CP 333/2017. Renovacio de sistema electric.
- CP 341/2017. Reforma de bany, aire condicionat, cobertes interiors i parets.

- 6930/2018. Llicéncia d'obres amb projecte basic i dexecuci6 de reforma
d’habitatge existent. (en tramitacio).

Tercer.- Examinada la documentacié existent dins aquest expedient es constata
dues actes d’'inspecci6 on certifiquen la modificacié de la coberta, I'accés d’una nova
escala, i la volada exterior d'un metre d’amplada. Elements que han afectat a la
visual de la construccié i que impliquen un modificacié de I'entorn o dels valors
ambientals protegits. Per tant, aquestes obres corresponen a una desvirtuacio
parcial de l'espai protegit.

Quart.- Repassada la documentacio existent dins els expedients de disciplina
urbanistica es constata que Plus Ultra Casa &Coaching & Consulting té oberts els
seguents expedients d'infraccié urbanistica:

- 5077/2018
- 5074/2018
- 2349/2019
- 1846/2019
- 2351/2019

Per tot I'anterior s’informa, per part de I'’Area de Patrimoni, el segiient:
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- Les obres constatades a I'exterior de I'edificacio objecte de I'expedient afecten a la
visual de la construccio i impliquen un modificacio de l'entorn o dels valors
ambientals protegits. Per tant, aquestes obres corresponen a una desvirtuacio
parcial de l'espai protegit. Tot aixo, sense perjudici que al interior de ['edificacio
haguin pogut realitzar més obres sense la llicencia corresponent i que no ha pogut
ser constatades pels serveis municipals d’'urbanisme.

- El promotor Plus Ultra Casa &Coaching & Consulting ha estat objecte d’un minim
de 5 expedients per infraccio urbanistica dins el nostre municipi. Per tant, s’haura de
valorar pel serveis juridics si es d’aplicacio l'article 184 de la LUIB en relacio a les
Circumstancies agreujants, atenuants i mixtes. Aquest és linforme técnic que
emetem segons la documentacio existent en aquesta administracio, el nostre lleial
saber i entendre, | sense perjudici de superior criteri millor fonamentat en Dret”.

9°.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el 4 de marzo de 2022, acordo
conceder licencia urbanistica de legalizacion de obras en vivienda unifamiliar entre
medianeras, expediente 6930/2018, proyecto registrado en fecha 24 de febrero de
2021 (2021-E-RE-1340) con n.° de visado 11/01756/21 de dia 24 de octubre de
2021, solicitado por PLUS ULTRA CASA COACHING CONSULTING SL, situada en
CARRER SA PLANETA, 7- ANDRATX, referencia catastral
0012809DD5801S0001ZL, debiendo cumplir, con caracter general, con lo
establecido en las normas y condiciones generales y especificas y con las
prescripciones establecidas en el informe del Técnico Municipal de Patrimonio de
fecha 02 de diciembre de 2021.

FINALIZACION DE LA ACTUACION:
Legalizacion de obras.

PRESUPUESTO DE LAS OBRAS: 81.000’-€
ORGANISMOS: ---

PLAZOS:

Plazo de Iniciacion: --

Plazo de Ejecucion: --

OBSERVACIONES:
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- El proyecto legaliza las obras ejecutadas sin licencia establecidas en el expediente
de infraccion urbanistica 2362/2019.

10°.- La Junta de Gobierno Local, en fecha de 22 de abril de 2022 acordé iniciar
procedimiento sancionador contra a ANDREAS DOMINIQUE VENTURA JAUME,
con NIE n.° ***7169* en concepto de propietario, y a PLUS ULTRA CASA &
COACHING & CONSULTING, S.L., con NIF n.° B5777*** en concepto de promotor
de las obras, por la comision de una infraccion MUY GRAVE tipificada en el art.
177.3.c) LOUS con motivo de la realizacion de actos de edificacion y uso del suelo
sin titulo habilitante en CARRERO DE SA PLANETA, 7 — ANDRATX, referencia
catastral n° 7575627DD4777N0O001YO, que se legalizaron con el expediente de
legalizacion n.° 6930/2018, consistentes en: “Modificar una coberta i espai de
terrassa superior i un amplit afectant a la visual tradicional d’aquesta coberta. Obras
en vivienda unifamiliar entre medianeras descritas en el exp. 6930 /2018” .

11°.- La Junta de Gobierno Local, en fecha de 17 de marzo de 2023, acordé nombrar
instructora del procedimiento a la ALICIA ALVAREZ PULIDO.

12°.- En fecha de 22 de diciembre de 2023, la Junta de Gobierno Local acordd
declarar la caducidad y el archivo del expediente de disciplina urbanistica iniciado en
fecha de 22 de abril de 2022, e iniciar nuevo procedimiento sancionador contra
ANDREAS DOMINIQUE VENTURA JAUME, con NIE n.° ***7169* en concepto de
propietario, y a PLUS ULTRA CASA & COACHING & CONSULTING, S.L., con NIF
n. B5777*** en concepto de promotor de las obras, por la comisidon de una
infraccion MUY GRAVE tipificada en el art. 177.3.c) LOUS con motivo de la
realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en CARRERO
DE SA PLANETA, 7 — ANDRATX, referencia catastral n® 7575627DD4777N0001YO,
que se legalizaron con el expediente de legalizacion n.° 6930/2018, consistentes en:
“Modificar una coberta i espai de terrassa superior i un amplit afectant a la visual
tradicional d’aquesta coberta. Obras en vivienda unifamiliar entre medianeras
descritas en el exp. 6930 /2018 .

A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- El articulo 197.2 de la Ley 12/2017, de 29 de octubre, de Urbanismo de
las Islas Baleares, establece que el plazo maximo en que se tiene que notificar la
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resolucion expresa del procedimiento sancionador es de un afio a contar de la fecha
del acuerdo de iniciacion.

Segundo.- El articulo 195.1 de la misma ley, dispone que el plazo maximo en que
se tiene que notificar la resolucién expresa que se dicte en el procedimiento de
restablecimiento del orden juridico perturbado sera de un afio a contar de la fecha de
su iniciacion. El periodo de dos meses previsto para instar la legalizacion y el tiempo
de su tramitacion suspenden el término de caducidad del procedimiento de
restablecimiento.

Tercero.- En cuanto a la falta de resolucion expresa en procedimientos iniciados de
oficio, el articulo 25 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento
administrativo comun de las administraciones publicas dispone que:

«1. En los procedimientos iniciados de oficio, el vencimiento del plazo maximo
establecido sin que se haya dictado y notificado resolucion exprés no exime la
Administracion del cumplimiento de la obligacion legal de resolver, produciendo los
siguientes efectos:

a)l.]

b) En los procedimientos en que la Administracion ejerza potestades sancionadoras
0, en general, de intervencion, susceptibles de producir efectos desfavorables o de
gravamen, se producira la caducidad.

En estos casos, la resolucion que declare la caducidad ordenara el archivo de las
actuaciones, con los efectos que prevé el articulo 95.

2. En los supuestos en que el procedimiento se haya paralizado por causa imputable
al interesado, se interrumpird el computo del plazo para resolver y notificar la
resolucion».

Cuarto.- El articulo 21.1, parrafo segundo de la Ley 39/2015 indica que:

«En los casos de [...], caducidad del procedimiento [...], la resolucién consistira en la
declaracién de la circunstancia que concurra en cada caso, con indicacién de los
hechos producidos y las normas aplicables».

Quinto.- El articulo 95.3 de la Ley 39/2015 determina que la caducidad no producira
por si sola la prescripcion de las acciones del particular o de la Administracion, pero
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los procedimientos caducados no interrumpiran el plazo de prescripcion. Asi mismo
indica que en los casos en qué sea posible la iniciacion de un nuevo procedimiento
por no haberse producido la prescripcion, podran incorporarse a este los actos y
trdmites el contenido de los cuales se habria mantenido igual si no se hubiera
producido la caducidad. En todo caso, en el nuevo procedimiento se tienen que
rellenar los trdmites de alegaciones, proposicion de prueba y audiencia al
interesado**.**

**Sexto.-**El articulo 186 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de
las llles Balears (LUIB) dispone que toda infraccion urbanistica dara lugar a dos
procedimientos:

a) El procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad
fisica alteradas.

b) El procedimiento sancionador.

Séptimo.- En cuanto al procedimiento de restablecimiento hay que indicar que en el
expediente de legalizacion n.° 6930/2018 consta informe de la Arquitecta Técnica
Municipal de fecha 14/10/2021 en el que se indica que “Aquest projecte legalitza les
obres executades sense llicencia establertes a I'expedient de infraccio urbanistica
2362/2019".

Por tanto, no procede iniciar el procedimiento de restablecimiento puesto que las
obras se han legalizado mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de dia 4 de
marzo de 2022 por el que se concedio licencia urbanistica de legalizacion de obras
en vivienda unifamiliar entre medianeras, expediente 6930/2018, proyecto registrado
en fecha 24 de febrero de 2021 (2021-E-RE-1340) con n.° de visado 11/01756/21 de
dia 24 de octubre de 2021, solicitado por PLUS ULTRA CASA COACHING
CONSULTING SL, situada en CARRER SA PLANETA, 7- ANDRATX, referencia
catastral 0012809DD5801S0001ZL.

Octavo.- En relacion al procedimiento sancionador es de aplicacién la siguiente
normativa:

- La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares y régimen
legal anterior.

- La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
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administraciones publicas.
- La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

- Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el Reglamento del
procedimiento a seguir por la Administracion de la Comunidad Auténoma en el
ejercicio de la potestad sancionadora

Noveno.- El articulo 14 del Decreto 1/2024 regula el acto de inicio del procedimiento
sancionador de la forma siguiente:

“1. La resolucioén por la que se dispone el inicio del procedimiento debera contener al
menos los siguientes elementos:

a) La identificacion de las personas presuntamente responsables.
b) Los hechos que justifican la iniciacion del procedimiento.

c) La calificacion provisional de los hechos, con indicacion de las infracciones que
puedan haberse cometido y de las sanciones que les puedan corresponder, todo ello
sin perjuicio del resultado de la instruccion; o bien, el anuncio de la formulacion de
pliegos de cargos de acuerdo con el articulo 16.

d) La descripcion de los dafios y perjuicios ocasionados al patrimonio de las
administraciones publicas, en su caso.

e) La designacion de las personas integrantes del érgano instructor.

f) EI 6rgano competente para resolver el procedimiento y la norma que le atribuye la
competencia.

g) El régimen de recusacion de autoridades y empleados publicos.

h) El régimen de reconocimiento voluntario de la responsabilidad y de pago
anticipado de las sanciones pecuniarias, con indicacion de los porcentajes de
reduccion que se aplican.

) Las medidas de caracter provisional que el érgano competente adopte o haya
adoptado y, si corresponde, el mantenimiento o el levantamiento de las medidas
adoptadas anteriormente.

J) La indicacion de los derechos a formular alegaciones, a la audiencia en el
procedimiento y a proponer prueba, asi como de los plazos para ejercerlos.
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k) La advertencia de que, en el supuesto de que no se formulen alegaciones sobre
el contenido de la resolucion iniciadora del procedimiento en el plazo previsto, esta
puede ser considerada propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso sobre la responsabilidad imputada.

l) El plazo méaximo para dictar y notificar la resolucion que ponga fin al
procedimiento.

m) Los datos identificadores del expediente y las vias para acceder a él.

n) La informacion preceptiva en relacion con el tratamiento de los datos personales a
efectos de la tramitacion del procedimiento sancionador.

2. La resolucion de inicio se comunicara al érgano instructor, al cual se trasladaran
todas las actuaciones llevadas a cabo, y se notificara a las personas interesadas en
el procedimiento.Asi mismo, se ha de comunicar a la persona denunciante cuando
las normas reguladoras del procedimiento asi lo prevean. ”.

Décimo.- El articulo 64.2 de la Ley 39/2015 también regula el acuerdo de iniciacion
del procedimiento sancionador y establece que deberd contener, al menos, lo
siguiente:

«a) ldentificacion de la persona o personas presuntamente responsables.

b) Los hechos que motivan la incoacion del procedimiento, su posible calificacion y
las sanciones que pudieran corresponder, sin perjuicio de lo que resulte de la
instruccion.

c) Identificacion del instructor y, en su caso, secretario del procedimiento, con
expresa indicacion del régimen de recusacion de los mismos.

d) Organo competente para la resolucién del procedimiento y norma que le atribuya
tal competencia, indicando la posibilidad de que el presunto responsable pueda
reconocer voluntariamente su responsabilidad, con los efectos previstos en el
articulo 85.

e) Medidas de caracter provisional que se hayan acordado por el 6rgano competente
para iniciar el procedimiento sancionador, sin perjuicio de las que puedan adoptarse
durante el procedimiento de conformidad con el articulo 56.

f) Indicacion del derecho a formular alegaciones ya la audiencia en el procedimiento

Ajuntament d' Andratx Pag.57 de 160

NUmero: 2025-0050 Data: 11/12/2025

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 57 de 160

o
X
X
-
|
o
z
~
w
=
i
x
=
Q
X
=
]
o
>
N
=
N
4
0
©
el
[53
©
=l
o
>
°
<)
o

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/




gg
Ajuntament

d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

y de los plazos para su ejercicio, asi como indicacion de que, en caso de no efectuar
alegaciones en el plazo previsto sobre el contenido del acuerdo de iniciacion, éste
podra ser considerado propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso acerca de la responsabilidad imputadax.

Undécimo.- El articulo 164 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de
las llles Balears regula las personas responsables. El apartado 1 del articulo 164
dispone que seran personas responsables de las infracciones urbanisticas con
caracter general en los actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacién, de
construccion o de edificacion, de instalacion o cualquier otro de transformacién o uso
del suelo, del vuelo o del subsuelo ejecutados, realizados o desarrollados sin
concurrencia de los presupuestos legales para su legitimidad:

“a) Las personas propietarias, las promotoras o las constructoras, segun se
definan en la legislacion en materia de ordenacion de la edificacion, urbanizadoras y
todas las otras personas que tengan atribuidas facultades decisorias sobre la
ejecucion o el desarrollo de los actos, asi como el personal técnico titulado director
de estos, y el redactor de los proyectos cuando en estos ultimos concurra dolo,
culpa o negligencia grave”.

Se considera persona responsable a ANDREAS DOMINIQUE VENTURA JAUME,
con NIE n.° ***7169* en concepto de propietario, segun consta en el informe de
titularidad catastral. También se considera persona responsable a PLUS ULTRA
CASA & COACHING & CONSULTING, S.L., con NIF n.° B5777*** en concepto de
promotor de las obras, de acuerdo con el informe del técnico de patrimonio de 11 de
febrero de 2020.

Duodécimo.- Al objeto de determinar inicialmente la sancidbn que podria
corresponder de acuerdo con los articulos 8.1.c) del Decreto 14/1994 y 64.2.b) de la
Ley 39/2015 hay que indicar que la DT 82 apartado 5 LUIB dispone que “Los
articulos 167 a 174 de esta ley seran de aplicacion a las infracciones cometidas
antes de la fecha de su entrada en vigor, a excepcion de que la aplicacion de estos
articulos suponga una multa de mayor cuantia que la que se derive de la aplicacion
del régimen legal anterior”.

El articulo 163.2.d).iii LUIB establece que se considera infraccion MUY GRAVE:

“Las tipificadas como graves en el apartado anterior, cuando afecten a:
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[-]

- Bienes o espacios catalogados en el planeamiento municipal, o declarados de
interés cultural o catalogados.en bienes o espacios catalogados en el planeamiento
municipal, o declarados de interés cultural o catalogados”.

El presupuesto de legalizacion de las obras es de 81.000,00 €
Conforme a la LUIB:

El articulo 168.1 LUIB regula los actos con incidencia en bienes o espacios
protegidos por la normativa en materia de patrimonio histérico-artistico:

“a) El derribo o la demolicion, el desmontaje o la desvirtuacion grave, total o parcial,
de los bienes o espacios protegidos por la normativa en materia de patrimonio
histérico-artistico, incluyendo los bienes o espacios protegidos por los catalogos
municipales previstos en el articulo 48 de esta ley, se sancionaran con una multa del
200 al 300% del valor de lo destruido o alterado.

b) Cualquier otra vulneracion del régimen de usos y obras de los bienes o espacios
mencionados en el apartado 1 anterior se sancionara con una multa del 100 al 150%
del valor de lo construido o alterado”.

Segun el Técnico de Patrimonio no se trataria del supuesto de la letra a) sino que se
tendria que sancionar de acuerdo con la letra b): “cualquier otra vulneracion del
régimen de usos y obras de los bienes o espacios mencionados en el apartado 1
anterior se sancionara con una multa del 100 al 150% del valor de lo construido o
alterado”.

El articulo 183 de la LUIB establece: “Cuando en el procedimiento haya alguna
circunstancia agravante o atenuante de las recogidas en los dos siguientes articulos,
la multa se impondra por una cuantia de la mitad superior o inferior de la
correspondiente escala, respectivamente, fijandose esta en funcion de la
ponderacion de la incidencia de estas circunstancias en la valoracion global de la
infraccion”.

Segun consta en el informe del Celador de fecha 28 de marzo de 2019 “Les obres
d'execucio de coberta plana transitable han estat finalitzades, aixi com ['escala
d'accés a la mateixa.” incumpliendo asi la orden de suspension de las obras dictada
mediante Decreto del Regidor de Urbanismo y Actividades nam. 2496/2017, de 6 de
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octubre de 2017. Por tanto, se aprecia la concurrencia de la circunstancia agravante
del art. 184.1.f) LUIB “No observar las medidas cautelares de suspension ordenadas
con motivo del ejercicio de la potestad de proteccion de la legalidad urbanistica y de
restablecimiento del orden juridico perturbado”.

Visto lo anterior, procederia aplicar una sancion del 137,50 % del valor de las obras,

lo que supone una sancion de 111.375,00 € para cada responsable (81.000x
137,5%).

Conforme a la LOUS:

En aplicacion del art. 177.3 ¢) y de no apreciarse circunstancias agravantes o
atenuantes procederia una multa en grado medio. Sin embargo, el articulo 172 de la
LOUS establece que: “cuando en el procedimiento se aprecie alguna circunstancia
agravante o atenuante de las recogidas en los dos articulos siguientes, la multa
debera imponerse por una cuantia de la mitad superior o inferior de la
correspondiente escala, respectivamente, fijandose esta en funcion de la
ponderacion de la incidencia de estas circunstancias en la valoracion global de la
infraccion”.

Se aprecia circunstancia agravante al no observar las medidas cautelares de
suspension ordenadas con motivo del ejercicio de la potestad de proteccion de la
legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico perturbado, segun
consta en el informe del Celador de fecha 28 de marzo de 2019.

Visto lo anterior, procederia aplicar una sancion de 91.500,00 € a cada
responsable.

Sin embargo, se aprecia la aplicacion de una circunstancia agravante a PLUS
ULTRA CASA & COACHING & CONSULTING, S.L., con NIF n.° B5777**** En el
expediente n.° 1582/2020 consta impuesta sancién firme por la comision de una
infraccion MUY GRAVE del art. 163.2.d) LUIB por la realizacion de actos de
edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante, en Carrer6 de Sa Planeta, 9,
Andratx, referencia catastral num. 0012808DD5801S0001SL, consistentes en
“Reforma de vivienda"

El art. 173.e) LOUS establece que se considera circunstancia agravante “La
comision de la infraccién por persona a quien se haya impuesto con anterioridad una
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sancion firme por cualesquiera infracciones graves o muy graves de las establecidas
en esta ley en los dltimos cuatro afos”.

Visto que existe otra circunstancia agravante procederia aplicar una sancion de
120.000,00€ a PLUS ULTRA CASA & COACHING & CONSULTING, S.L., con NIF
n.° B5777%***,

Por tanto, en aplicacion de la DT 82 apartado 5 LUIB, procede imponer una sancién
de 91.500,00€ a ANDREAS DOMINIQUE VENTURA JAUME, con NIE n.° ****7169*
en concepto de propietario, y una sancion de 120.000,00€ a PLUS ULTRA CASA &
COACHING & CONSULTING, S.L., con NIF n.° B5777**** en concepto de promotor
de las obras, todo ello sin perjuicio del resultado de la instruccién y de otras
infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran ponerse de manifiesto.

Decimotercero.- El articulo 26 del Decreto 14/1994 prevé que si, en cualquier
momento anterior a la resolucion, el infractor reconoce su responsabilidad, se podra
resolver el procedimiento con la imposicion, sin mas tramites, de la sancion que
proceda, y se facilitara a la interesado la documentaciébn necesaria para hacer
efectiva la sancion.

Decimocuarto.- El articulo 26 del mismo Decreto indica que:

“2. Cuando la sancién tenga Unicamente caracter pecuniario, el pago voluntario de la
sancion realizado por el presunto responsable en cualquier momento antes de que
se dicte la resolucion implicara la terminacién del procedimiento y, en consecuencia,
de acuerdo con el articulo 21.1 de la Ley 39/2015 el 6rgano competente dictara y
notificara una resolucion que ponga fin al procedimiento en los términos del articulo
24 de este Decreto, en la que constaran las circunstancias que motiven la resolucién
y, si corresponde, la fecha del pago.

3. En los casos a que hacen referencia los apartados anteriores, el procedimiento
continuara solo para la reposicion de la situacion alterada o la determinacion de la
indemnizacion por los dafios y perjuicios causados por la comision de la infraccion.

4. En relacién con la reduccién de la sancién pecuniaria, son de aplicacién las reglas
siguientes:

a) Para aplicar la reduccion constara en el expediente la sancién en cuantia
determinada en cualquiera de los actos siguientes: resolucion de inicio, pliego de
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cargos o propuesta de resolucion.

b) La reduccion se calculara en relacion con la cuantia determinada en el ultimo acto
del procedimiento, antes del reconocimiento de la responsabilidad o, si corresponde,
del pago voluntario.

c) Son de aplicacion las reducciones establecidas en la normativa especifica
aplicable al procedimiento sancionador correspondiente. Supletoriamente, es de
aplicacion la reduccion del 20 % prevista en el articulo 85.3 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, tanto en el supuesto de reconocimiento de la responsabilidad como en el
pago voluntario antes de la resolucion. d) Las cuantias de la reduccion son
acumulables, i siempre referidas a la cuantia propuesta en la tramitacion del
expediente.

e) A efectos del pago de la sancion reducida y de su constancia en el expediente, el
interesado puede solicitar al instructor la informacion necesaria en relacion con el
sistema que debe utilizar y, si corresponde, el lugar web en el que se facilita el
procedimiento de pago. El instructor ha de hacer constar en el expediente esta
solicitud, que comportara la suspension del procedimiento por un plazo de diez dias
habiles, en relacion con el impulso de nuevos tramites, a efectos de que el
interesado pueda realizar el pago y justificarlo para que conste en el procedimiento
sancionador. El instructor ha de informar al interesado que, si no realiza el pago en
dicho plazo, se continuara la tramitacion del procedimiento.

5. La efectividad de las reducciones esta condicionada al desistimiento o a la
renuncia de cualquier accion o recurso contra la sancion en via administrativa y, en
consecuencia, la resolucion que ponga fin al procedimiento agota la via
administrativa.”

En cuanto a las reducciones previstas legalmente hay que citar el articulo 202 de la
LUIB:

“Las multas previstas en la presente ley quedaran sometidas a las siguientes
reducciones, que seran compatibles y acumulables con las previstas en el articulo
176 de esta ley:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
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renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
qgue correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada”.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia num. 1625, de 19 de junio de 2023, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- DECLARAR LA CADUCIDAD Y ACORDAR ElI ARCHIVO DEL
EXPEDIENTE de disciplina urbanistica iniciado mediante acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de 22 de de diciembre de 2023.

SEGUNDO.- INICIAR un procedimiento sancionador contra a ANDREAS
DOMINIQUE VENTURA JAUME, con NIE n.° ***7169* en concepto de propietario,
y a PLUS ULTRA CASA & COACHING & CONSULTING, S.L., con NIF n.° B-
5777*** en concepto de promotor de las obras, por la comisién de una infraccion
MUY GRAVE tipificada en el art. 177.3.c) LOUS con motivo de la realizacion de
actos de edificacién y uso del suelo sin titulo habilitante en CARRERO DE SA
PLANETA, 7 — ANDRATX, referencia catastral n® 7575627DD4777N0001YO, que se
legalizaron con el expediente de legalizacion n.° 6930/2018, consistentes en:

“Modificar una coberta i espai de terrassa superior i un amplit afectant a la visual
tradicional d’aquesta coberta.

Obras en vivienda unifamiliar entre medianeras descritas en el exp. 6930/2018”.
Y como consecuencia:

A) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
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formulen las alegaciones oportunas y propongan prueba, segun lo establecido en el
articulo 8.3 del Decreto 14/1994, de 10 de febrero, por el que se aprueba el
Reglamento de procedimiento de la potestad sancionadora de las llles Balears.

En caso de no efectuarse alegaciones en el plazo concedido, esta Resolucion de
inicio podra ser considerada Propuesta de Resolucion, tal y como establece el
articulo 8.4 del Decreto anteriormente mencionado.

B) Indicar que las actuaciones anteriormente sefialadas se valoran en 81.000,00€,
segun el presupuesto del expediente de legalizacibn, que son presuntamente
constitutivas de una infraccion muy grave del articulo 177.4.c) LOUS vy les puede
corresponder una multa de 6.000€ a 120.000€, y al apreciarse la concurrencia de
circunstancias agravantes, supone imponer una sancion de 91.500,00€ a ANDREAS
DOMINIQUE VENTURA JAUME, con NIE n.° ***7169* en concepto de propietario,
y una sancion de 120.000,00€6 a PLUS ULTRA CASA & COACHING &
CONSULTING, S.L., con NIF n.° B5777*** en concepto de promotor, todo ello sin
perjuicio del resultado de la instruccién y de otras infracciones que a lo largo del
procedimiento pudieran ponerse de manifiesto.

C) Indicar que el rgano competente para resolver el procedimiento sancionador es
la Junta de Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia nim. 1625, de 19
de junio de 2023 y el plazo maximo para hacerlo es de un afio a contar desde la
fecha de adopcion del presente acuerdo.

D) Nombrar instructora del procedimiento sancionador a ALICIA ALVAREZ PULIDO
y secretario a ANTELMO ENSENAT PALMER, que puede/n ser recusada/s si el
afectado entiende que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24
de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta
recusacion se tiene que presentar por escrito y se puede interponer en cualquier
momento de la tramitacion del expediente.

E) Informar que, de acuerdo con el articulo 202 de la LUIB, las multas previstas en la
presente ley quedaran sometidas a las siguientes reducciones, que seran
compatibles y acumulables con las previstas en el articulo 176 de esta ley:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accién o recurso en via administrativa contra la

Ajuntament d' Andratx Péag.64 de 160

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0050 Data: 11/12/2025

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 64 de 160

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

o
X
X
-
|
o
z
~
w
=
i
x
=
Q
X
=
]
o
>
N
=
N
4
0
©
el
[53
©
=l
o
>
°
<)
o

E




sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
gue correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accién o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucién de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada.

TERCERO.- NOTIFICAR el acuerdo a la persona interesada con indicaciéon de que
contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, no procede la
interposicion de recursos puesto que se trata de un acto de tramite.

CUARTO.- TRASLADAR el presente acuerdo a Recaudacion de este Ayuntamiento.

Expedient 8286/2020. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Vist I'expedient d’infraccio urbanistica nim. 8286/2020 iniciat en data 19 de febrer de
2021 per Acord de Junta de Govern Local incoat contra la Sra. amb NIE
4140XXXXR en relaci6 a realitzacio d’actes d’edificacio i Us del sol sense titol
habilitant al C/ FABRICA, 15 1° PORT D’ANDRATX d’aquest Terme Municipal, en el
gue es va anomenar instructor/a de I'expedient de restabliment i sancionador a
MARIA FRANCISCA RUIZ ROIG.

Per tal de poder continuar amb la tramitaci6 dels esmentats expedients, s’ha de
nomenar nou/va instructor/a.

A la vista dels fets i fonaments esmentats i vist l'article 23 de la Llei 7/1985, de 2
d'abril, reguladora de les Bases del Régim Local i el Decret d'Alcaldia num.
2337/2025, de 14 de maig de 2025, es PROPOSA a la Junta de Govern Local adopti
el seguent

ACORD

PRIMER.- Deixar sense efecte I'anterior nomenament de l'instructor de I'expedient
nam. 8286/2020.

SEGON.- NOMENAR instructor/a dels esmentats expedients a la Sr/a. ALICIA
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ALVAREZ PULIDO, i Secretaria dels mateixos a la Sr/a. MARTA DOLS SOLER dels
procediments de disciplina urbanistica esmentats amb indicacié que poden esser
recusades si els afectats entenen que incorre en alguna o algunes de les causes
previstes en l'article 24 de la Llei 40/2015, d’'1 d’octubre, de régim juridic del sector
public. Aquesta recusacio s’ha de plantejar per escrit i es pot interposar en qualsevol
moment de la tramitacio del procediment.

TERCER.- COMUNICAR aquest nomenament a la instructor/a.

QUART.- NOTIFICAR el present acord a les persones interessades amb indicacioé de
gue contra aquest acord, que posa fi a la via administrativa, no procedeix la
interposicid de recursos atés a que es tracta d'un acte de tramit.

Expedient 6969/2021. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica nim. 6969/2021 (IU 80/2014), se han
tenido en consideracion los siguientes

HECHOS

1°.- En fecha 18 de junio de 2014 el Arquitecto Técnico Municipal emitié un informe
en el que concluyd lo siguiente:

“Ates al informe técnic municipal de Vies i Obres de data 4 de juny de 2014, la
instal-lacié del tendal no suposaria impediment per al pas de vianants al carrer.
(s’adjunta copia).

Per tot quant s’ha exposat, es pot concloure el segtent:

- Atés a que la obra d’instal-lacio del tendal i el seu us es provisional, la sol-licitud
d’'instal-lacié del tendal, es objecte de llicéncia urbanistica municipal segons els
articles 134 i 136 de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenaci6 i us del sol (LOUS).

- Atés a que la rampa ja es troba implantada sense la llicencia d’obra corresponent,
S’haura de tramitar una llicéncia d’obra de legalitzacio.

- Al tractar-se d’actes d’edificacio i us del sol per un particular en uns terrenys
afectats per la zona de servitud de proteccio i transit de costes, i al mateix temps,
essent terrenys de titularitat municipal al tractar-se de viari public, no es podra
atorgar llicencia d'obres fins que no s’atorgui la concessio o0 autoritzacio
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corresponent per part de I'administracio titular del domini public. (art. 139 de la
LOUS)".

2°.- En fecha 6 de noviembre de 2014 se solicita al Departamento de Servicios
Comunitarios del Ayuntamiento informacion sobre la ocupacion de via publica, en la
Calle Llebeig s/n (cantonada Jaume | 13) del restaurante Flexes. En su caso una
copia de la ocupacién donde se describan los metros, sillas, tarima.

3°%- En fecha 7 de noviembre de 2014 el Jefe de la Unidad de Servicios
Comunitarios emite contestacion a la anterior solicitud:

“En contestacio al seu escrit de data 6 de novembre passat, sol-licitant informacio
sobre la ocupacié de via publica al carrer Llebeig s/n cantonada amb Jaume |,
num.13, Restaurant Flexas, de Sant EIm, plau-me enviar-li copia del Decret num.
2658/2013, de 4 de novembre, mitjancant el qual s’autoritza a la Sra. Magdalena
Flexas Moragues, titular del Restaurant Flexas, de Sant Elm, per ocupar la via
publica amb taules i cadires al carrer Llebeig, 10’40 x 3’70 mts. (39m2), des de I'11
de Juliol fins el 31 de Desembre de 2013. Aixi mateix, s'adjunta copia de ['ofici de la
Regidora Delegada, de data 25 de Mar¢ de 2014, on es comunica a la Sra.
Magdalena Flexas Moragues, com a representant del Bar Flexas, que d'acord amb
l'article 9.6 de la Ordenanca Fiscal reguladora de la tassa per ocupar terrenys de (s
public amb taules i cadires en finalitat lucrativa, «Una vegada autoritzada la
ocupacio, s’entén prorrogada mentre batlia no decideixi la caducitat o la
persona interessada presenti una baixa justificada, o els seus legitims
representants presentin la baixa en cas de defuncio».

No obstant lo esmentat, i d’acord amb lo establert a la Disposicié Transitoria de la
Ordenanca Municipal d’ocupacio de la via publica amb taules, cadires i altres bens
mobles, de data 18 d’Octubre de 2014, «Totes les autoritzacions expresses
d’ocupacio de via publica amb taules, cadires i altres bens mobles, atorgades
abans de I'entrada en vigor de la present Ordenanca, tindran vigéncia fins el
dia 31 de desembre de 2014, moment després del qual s’haura de demanar
formalment [Pautoritzacio d’ocupacio, si es vol continuar gaudint de
I’aprofitament realitzat.

Aquesta anul-lacié general d’autoritzacions ve motivada per una raé d’interés
public, com és la necessitat d’ordenar i racionalitzar les ocupacions de via
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publica amb taules, cadires i altres bens mobles en aquest municipi»”.

Se adjunta a esta contestacion:

- Decreto de la concejal delegada de las Areas de Turismo, Promocién Econémica y
Patrimonio ndm. 2658/2013 de 4 de noviembre de 2013, de autorizacién para la

ocupacioén de la via publica con mesas y sillas en calle Llebeig, de Sant EIm.

- La comunicacién a la interesada de 25 de marzo de 2014 sobre su solicitud de

renovacion de la ocupacion de la via publica.

4°. - Consta informe de titularidad catastral de fecha 17 de noviembre de 2014:

“Datos del Bien Inmueble

Referencia Catastral
4414101DD4841S0007EY
TITULARIDAD CATASTRAL
Apellidos Nombre/Razén Social:
FLEXAS VICH GUILLERMO
NIF/NIE: ***2106**

Domicilio fiscal : AV SAN TELMO 13 ARRACO (S))
07159 ANDRATX (ILLES BALEARS)
Datos del Bien Inmueble

Referencia Catastral
4414101DD4841S0008RU
TITULARIDAD CATASTRAL
FLEXAS BARCELO MAGDALENA
NIF/NIE: ***1035**

Domicilio fiscal: CL FRANCA 72
07159 ANDRATX (ILLES BALEARS)

Datos del Bien Inmueble
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Referencia Catastral
4414101DD4841S0009TI
TITULARIDAD CATASTRAL

FLEXAS VICH GUILLERMO

NIF/NIE: ***2106**

Domicilio fiscal : AV SAN TELMO 13 ARRACO (S))
07159 ANDRATX (ILLES BALEARS)
Datos del Bien Inmueble

Referencia Catastral
4414101DD4841S0010EY
TITULARIDAD CATASTRAL

FLEXAS BARCELO MAGDALENA
NIF/NIE: ***1035**

Domicilio fiscal: CL FRANCA 72
07159 ANDRATX (ILLES BALEARS)".

5°.- En fecha 17 de noviembre de 2014 la Inspectora de Obras emitio informe n.° 323
por una inspeccion realizada el 05/11/2014 en Avd. Jaume | 13 LOCAL, Sant Elm
(Andratx), Suelo urbano, para atender el expediente LEG 38/14 y el expediente CSU
05/14.

“Descripcio dels actes:

Personada en I'Avinguda Jaume | 13 LOCALS, el dia 5 de novembre de 2014 amb la
documentacio aportada amb RGE 4366 de 29 d'abril de 2014 i amb RGE 11805 de
24 d'octubre de 2014. Es comprova que l'estat actual del local s'ajusta al planol
adjunt a 'RGE 4366 de 29 d'octubre de al 2014.

No obstant, s'aprecia que el local, que es visita, és el local resultant de la divisié d'un
local primitiu. Es dir que, primitivament hi havia un local, destinat a restaurant, i
aquest local s'ha dividit creant dos nous locals. Un local, que aparentment no té un
us determinat i un local que té el restaurant que hi havia abans.
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Per la qual cosa, es comprova que s'han dut a terme obres consistents amb la
divisio d'un local, realitzant una mitgera i obres per redistribuir el restaurant, ja que
s'han realitzat nous banys, nova cuina al soterrani, nova barra de bar i altres obres
com nou enrajolat i fals sostre entre d'altres. També s'aprecia que s'ha instal-lat una
tarima a la via publica.

Amb la documentacié que consta a l'expedient LEG 28/14, es comprova que les
obres consistents en [l'execucio del tancament divisori del local dins la zona de
servitud de transit estan denegades per part de demarcacio de costes. Obres que
estan realitzades en el moment de la inspeccio.

Amb les eines que tinc a la meva disposicio, es comprova que a I'’Ajuntament
consten els seguents expedients d'obra:

- LO 425/88: per obrir una finestra i reduir la porta de garatge i porta d'entrada.
Llicencia concedida en data 19 d'octubre de a 1988.

- LO 435/92: per reparar la facana principal, aplacat de pedra natural, cornisa de
teules en facana. Aquest expedient no va obtenir llicencia d'obres.

- MN 57/93: per empalme i escomesa de clavegueram. Llicéncia en data 19 de
febrer de de 1993.

- MN 58/93: per empalme i escomesa de clavegueram. Llicéncia en data 19 de
febrer de de 1993.

- LEG 38/14: per la legalitzacio de les obres realitzades, la divisio del local i nous
banys. Expedient informat deficiencies pel tecnic municipal.

A I'Ajuntament també consta una ocupacio de via publica per taules i cadires. On ja
constava un informe técnic que informava que s'havia instal-lat la tarima sense la
corresponent llicéncia d'obres”.

Descripcién obras sin licencia:

1. Realizacion de una medianeria, de unos 35m2 aprox., que divide un local,
creando un local nuevo.

2. Redistribuir del restaurante unos 75m2 aprox.. Creando una nueva cocina en
el sétano, nuevos bafos, nueva barra de bar, nuevas instalaciones, tanto de
fontaneria como electricidad, nuevo embaldosado, nuevo falso techo...etc...
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3. Instalacion de una tarima de madera de unos 30 m2 aprox. en la via publica.
Identifica como personas responsables a:

- Propietario de los puntos 1, 2 y 3: GUILLERMO FLEXAS VICH, con NIF n.°
***2106**.

- Propietaria del punto 1: MAGDALENA FLEXAS BARCELO, con NIF n.° ***1035**,

6°.- En fecha 5 de septiembre de 2016, el Arquitecto Técnico Municipal emite un
informe de valoracion cautelar de las obras sin licencia:

“Descripcion de obras sin licencia:

[...]

1. Local sin uso determinado...98m2

98,00 m2 x1(Q) X1 (M)X1,15(C) X 344,006/m2(nov. 2014) = 38.768,80 €
2. Local uso restaurante...75m2

75,00m2 x 1 (Q) X 1 (M) X 2,00 (C) X 344,00€/m2(nov. 2014) = 51.600,00€
3. Instalacion tarima de madera sobre la via publica... 30m2

Tarima maciza para exterior, formada por tablas de madera maciza, tratada, fijadas
sobre estructura metalica tubular de acero galvanizado...120€/m2 x 30 m2 = 3.600€

LA VALORACION TOTAL DE LAS OBRAS DESCRITAS, ascienden a la cantidad de
NOVENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS SESENTA Y OCHO EUROS CON
OCHENTA CENTIMOS (93.968,80.- €)

El plazo de ejecucion de las obras descritas se estima en 4 meses”.
7°.- En fecha 21 de octubre de 2016, la Junta de Gobierno Local acordé:

“1r.- ORDENAR al Sr. GUILLERMO FLEXAS VICH i a la Sra. MAGDALENA
FLEXAS BARCELO, en concepte de promotors i propietaris, la suspensié de tots els
actes de parcel-lacio urbanistica, urbanitzacio, construccio o edificacio i instal-lacio,
0 qualsevol altre de transformacio o us del sol, del vol o del subsol, que es puguin
venir executant o desenvolupant a ’Avinguda Jaume I, numero 12 del nucli de
poblacion de Sant EIm, en conseqliéncia,

[-]
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2n.- D’acord amb allo que disposen els articles 151 i 161 de la Llei 2/2014, de 25 de
marg, d’'ordenacio i us del sol (LOUS), iniciar un procediment de restabliment de
l'ordre juridic pertorbat amb motiu de la realitzacié d’actes d’edificacio i us del sol
sense titol habilitant a ’Avinguda Jaume I, numero 13 del nucli de poblacio de Sant
Elm al Sr. GUILLERMO FLEXAS VICH i a la Sra. MAGDALENA FLEXAS
BARCELO, en concepte de promotors i propietaris, i com a consequéncia:

[]

3r.- Igualment, en virtut també de l'article 164.1 de la LOUS, iniciar un procediment
sancionador per infraccio urbanistica contra el Sr. GUILLERMO FLEXAS VICH i a la
Sra. MAGDALENA FLEXAS BARCELO, en concepte de promotors i propietaris, per
la realitzacié d’actes d’edificacié i Us del sol sense ajustar-se al titol habilitant,
consistents en:

[.]"

Se nombré como Instructor de ambos procedimientos a MATEU CLOQUELL
DONADO.

El acuerdo se notificé en fecha 9 de noviembre de 2016.

8°.- En fecha 10 de noviembre de 2016, GUILLERMO FLEXAS VICH, con RGE num.
12456, solicita copia del expediente num. 80/2014.

9°.- En fecha 17 de noviembre de 2016, GUILLERMO FLEXAS VICH, con RGE num.
12748, solicita copia del expediente num. 80/2014 y la ampliacion del plazo para
presentar alegaciones.

10°.- Mediante Decreto de Alcaldia n.° 3049, de 17 de noviembre de 2016, se
denegd la Licencia urbanistica de obra sin proyecto Expte. 38/2014-LG a D. FLEXAS
VICH GUILLERMO, para legalizacion de trabajos de mejora, embaldosado suelos,
instalacion lineas nuevas de alimentacion y desagie, en AV JAUME |, 13 LOCAL de
San Telm, referencia catastral n°4414101DD4841S00010EY.

11°.- Mediante Decreto de Alcaldia n.° 3042/2016, en fecha 29 de noviembre de
2016, se acordd la ampliacion de 7 dias para presentacién de alegaciones del
Expediente 80/2014-1U.

12°.- En fecha 2 de diciembre de 2016, GUILLERMO FLEXAS VICH, con RGE num.
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13476, presenta alegaciones*.*

13°.- En fecha 20 de diciembre de 2016, GUILLERMO FLEXAS VICH, a través de su
representante, con RGE num. 13927, solicito vista y copia del expediente.

14°.- En fecha 28 de febrero de 2017, MAGDALENA FLEXAS BARCELO, a través
de su representante, con RGE num 2581, solicita que se le expida copia integra de
los expedientes 1U 80/2014, LG 38/2014 y LO 209/1973.

15°.- En fecha 24 de marzo de 2017, GUILLERMO FLEXAS VICH, con RGE num
3427, solicita copia del decreto de alcaldia num. 3049 denegacion licencia
expediente 38/14, copia integra del expediente de infraccion urbanistica IU 80/2014
de conformidad con el articulo 35 a) de la ley 30/92 de 26 de noviembre de
aplicacion al referido expediente en especial: acuerdo de inicio del expediente,
informe juridico previo a la suspension, informes juridicos y técnicos que sustenten
la imposibilidad de legalizacion de las obras objeto del expediente y el informe de
valoracion.

16°.- En fecha 4 de abril de 2017, el Instructor emite una Propuesta de Resolucion:

“ler. - DESESTIMAR les al-legacions presentades en el recurs de reposicio
presentat en data 5 de desembre de 2016 en seu de I'expedient 1U-80/2014.

2on. - IMPOSAR a la Sra. MAGDLENA FLEXAS BARCELO i al Sr. GUILLERMO
FLEXAS VICH, la sancio de 70.476,6€, equivalent al 75% de la valoracio de les
obres seglents.

[.]

3er.- ORDENAR a la Sra. MAGDLENA FLEXAS BARCELO i al Sr. GUILLERMO
FLEXAS VICH, en qualitat de promotor i propietari, la demolici6 de les obres
executades sense llicencia i no legalitzades ni legalitzables a I'Avinguda Jaume |,
numero 13 del nucli urba de Sant EIm d'aquest terme municipal de les obres
seguents:

[.]"
El acuerdo se notifico en fecha 21/04/2017 y 24/04/2017.

17°.- En fecha 11 de mayo de 2017, RGE nuam. 5979, MAGDALENA FLEXAS
BARCELO presenta alegaciones.
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18°.- En fecha 15 de mayo de 2017, RGE num. 5965, GUILLERMO FLEXAS VICH
presenta alegaciones.

19°.- En fecha 19 de mayo de 2017, RGE num. 6220, MAGDALENA FLEXAS
BARCELO presentd recurso de reposicion, manifestando que “la Unica obra que si
bien no habia promovido, se habia ejecutado en parte sobre el local de su
propiedad, era la pared medianera de 35m”.

20°.- En fecha 22 de mayo de 2017, RGE num. 6286, MAGDALENA FLEXAS
BARCELO present6 alegaciones junto con un informe de valoracion de las obras
realizadas en el local con referencia catastral 4414101DD4841S0007EY sito en AV.
JAUME |, 13 — PT2.

21°.- El 13 de julio de 2017, el Regidor de Urbanismo y Actividades, considerando
las alegaciones verbales presentadas por el propietario, solicitdo de manera urgente
la reconexién del suministro eléctrico en la AVDA. JAUME |, 13 de SAN TELMO,
titularidad de GUILLERMO FLEXAS VICH y MAGDALENA FLEXAS BARCELO.

22°.- En fecha 9 de agosto de 2017, el Arquitecto Técnico Municipal, con el fin de
contestar las alegaciones presentadas anteriormente, solicita que se notifiqgue a la
propiedad del inmueble que se permita la entrada a los servicios técnicos con tal de
inspeccionar el estado actual y dimensiones de las actuaciones denunciadas.

23°.- En fecha 15 de septiembre de 2017, RGE num. 11054, ENDESA comunica:

“En contestacion a su escrito con referencia Exp. 80/2014-1U, por el cual nos
Solicitaban la reconexion de su suministro eléctrico en el domicilio sito en la calle de
I'Avinguda Jaume I, 13 de Sant EIm, término municipal de Andratx, y cuyo corte se
realizé el 01/12/2016, les comunicamos que en fecha 24/07/2017 se ha realizado
dicha reconexion”.

24°.- En fecha 19 de septiembre de 2017, el Instructor emite informe propuesta:

“Visto el expediente de disciplina urbanistica IU 80/2014 relativo a una presunta
infraccion en la Avenida Jaume I, 13 de Sant EIm.

Visto la Propuesta de Resolucié emitida por el Instructor del Expediente de fecha 04
de abril de 2017, del procedimiento de disciplina urbanistica instruido contra el Sr.
GUILLERMO FLEXAS VICH i la Sra. MAGDALENA FLEXAS BARCELO, recibida la
notificacion en fecha 24-04-2017 y 21-04-2017.
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Vista la instancia presentada por Dofia Magdalena Flexas Barcelo de fecha 25-05-
2017, con Registro General de Entrada num. 6286, de alegaciones contra la
valoracion de las obras emitido por el Arquitecto Técnico Municipal.

Visto el informe del Arquitecto Técnico Municipal solicitando requerimiento a la
propiedad del inmueble para realizar inspeccion del estado actual y dimensiones de
las actuaciones denunciadas, y que vistas las instancias presentadas por el Sr.
Guillermo Flexas Vich con RGE 10470, de fecha 30-08-2017 y por Dofia Magdalena
Flexas Barcelé con RGE 10775, de fecha 08-09-2017 comunicando dia y fecha para
realizar la inspeccion técnica.

De acuerdo con la Ley 39/2015, de 1 de octubre del procedimiento administrativo
comun de las administraciones publicas en su articulo 22. - Suspension del plazo
maximo para resolver, en el punto 1.d) que dice: Cuando se soliciten informes
preceptivos a un 6rgano de la misma o distinta Administracion, por el tiempo que
medie entre la peticion, que debera comunicarse a los interesados, y la recepcion
del informe, que igualmente debera ser comunicada a los mismos. Este plazo de
suspension no podra exceder en ningtin caso de tres meses. En caso de no
recibirse el informe en el plazo indicado proseguira el procedimiento.

Vista instancia con RGE 10053, de fecha 21-08-2017 de dofia Magdalena Flexas
Moragues, en la que presenta Proyecto de redistribucion de la actividad.

De acuerdo con la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, y en
particular visto el Articulo 156.1, que dice: No se puede resolver el procedimiento
sancionador, y se debe considerar suspendido, mientras no se hay resuelto, de
forma expresa o presunta, el procedimiento de legalizacion.

De acuerdo con lo anteriormente expuesto:

PRIMERO.- Procede la suspension del expediente de disciplina urbanistica num. IU
80/2014.

SEGUNDO.- Notificar dicha suspension a los interesados”.
Se notifico en fecha 26/09/2017 y 28/09/2017.

25°.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada dia 13 de agosto de 2021,
acordo:
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“PRIMER.- Deixar sense efecte I'anterior nomenament de l'instructor de I'expedient
num 6969/2021 (80/2014 IU).

SEGON.- NOMENAR instructora de [l'esmentat expedient a la Sra. MARIA
FRANCISCA RUIZ ROIG, i Secretaria del mateix a la Sra. JUANA MARIA BONET
PUIG del procediment de disciplina urbanistica esmentat amb indicacio que poden
esser recusades si els afectats entenen que incorre en alguna o algunes de les
causes previstes en l'article 24 de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de régim juridic del
sector public. Aquesta recusacio s’ha de plantejar per escrit i es pot interposar en
qualsevol moment de la tramitacio del procediment.

L[]

26°.- En fecha 3 de diciembre de 2021 la Jefa de Catastro emite informe de
titularidad catastral:

“Solicitud:

4414101DD4841S0008RU

4414101DD4841S0010EY

4414101DD4841S0009TI

4414101DD4841S0007EY

REFERENCIA CATASTRAL — Localizacion.
4414101DD4841S0008RU - AV JAUME | 13 Es:E PI:-1 Pt:02 SUBD
HORIZONTAL CGO 2-2

4414101DD4841S0010EY - AV JAUME | 13 Es:E PI:00 Pt:02 SUBD
HORIZONTAL CGO 3-2

TITULARIDAD CATASTRAL

Apellidos Nombre/Razon Social: FLEXAS BARCELO MAGDALENA
NIF/NIE: ***1035**

Domicilio fiscal : ***

Derecho: 100,00% de Propiedad
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Fecha de la alteracion: 20/01/2012

REFERENCIA CATASTRAL- Localizacion.
4414101DD4841S0009TI - AV JAUME | 13 Es:E PI:00 Pt:01 SUBD
HORIZONTAL CGO 3-1

4414101DD4841S0007EY - AV JAUME | 13 Es:E PI:-1 Pt:01 SUBD
HORIZONTAL CGO 2-1

TITULARIDAD CATASTRAL

Apellidos Nombre/Razoén Social: FLEXAS VICH GUILLERMO
NIF/NIE: ***2106"**

Domicilio fiscal : ***

Derecho: 100,00% de Propiedad

Fecha de la alteracion: 10/04/2006".

27°.- En fecha 11 de mayo de 2022 el Arquitecto Municipal emite informe técnico:

“Con motivo de la solicitud de los servicios juridicos, en relacion con el expediente
de Infraccion Urbanistica 6969/2021 (anteriormente 80/2014-1U) y como respuesta a
la tasca T2021/14028 de 22 de noviembre de 2021, el técnico que suscribe informa:

. Observaciones:
Antecedentes:
LO 425/88 - LO 435/1992 - MN 57/1993 - MN 58/1993.

LEG 38/2014: DENEGADA. Se solicitd6 documentacion para subsanar las
deficiencias técnicas que no se presentaron.

No se aporta documentacion correspondiente y necesaria para una licencia de
segregacion.

Consta informe de la DEMARCACIO DE COSTES EN LES ILLES BALEARS DEL
MINISTERI DE MEDI AMBIENT, a partir del cual se denegé la licencia de
legalizacion, y que transcribo literalmente:

“ ...solar esta afectat per la zona de servitud de proteccio i transit i totalmente exclos

Ajuntament d' Andratx Pag.77 de 160

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0050 Data: 11/12/2025

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 77 de 160

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

o
X
X
-
|
o
z
~
w
-
=
x
=
Q
X
=
]
o
>
N
=
N
4
0
©
el
[53
©
=l
o
>
°
<)
o

E




gg
Ajuntament

d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

del DPMT.

Les obres proposades dins la zona de servitud de proteccio es troben incloses al
suposit de la disposicié transitoria quarta, apartat 2c de la Llei de Costes |
doisposicio transitoria tretzena, apartat 1.c del Reglament de Costes, que indiquen
que es poden realitzar obres de reparacio i millora, sempre que no impliquin
augment de volum de les construccions existents i sense que el increment de valor
que aquelles comporten pugui ser tingut en compte a efectes expropiatoris.

Les obres proposades dins la zona de servitud de transit, consistents en la
substitucio de l'enrajolat i la redecoracio del local, es poden considerar petites
reparacions per a la higiene i conservacio, i per tant estarien permeses segons la
disposicio6 transitoria quarta, apartat 2.b. de la llei de Costes i disposicio transitoria
trezena, apartat 1.b. del seu reglament.

D’acord amb l'informe de la demarcacié de Costes de les llles Balears del ministeri
de Medi Ambient, les obres proposades dins la zona de servitud de transit
consistents en el tancament divisori, no es poden informar favorablement, ja que no
compleixen amb les determinacions de l'article 44.3 del Reglament de Costes, on
s’assenyala que la zona de servitud de transit haura de quedar lliure.

CONCLUSIO
Per 'abans exposat, cal concloure que:

 Les obres previstes dins 'expedient a la zona de servitud de proteccio i de transit
consistents en la reparacio i pintura de la fagcana principal, el tancament del local
(només el que esta afectat per la zona de servitud de proteccio), la substitucio de
I'enrajolat i redecoraci6 del local sén técnicament viables i s’informen favorablement.

* Les obres previstes dins I'expedient a la zona de servitud de transit consistents en
el tancament del local s’ informen desfavorablement. ...”

Por lo que, en virtud del informe de Costas se deniega la licencia de Legalizacion.

En relacion a la instalacion de la tarima de madera, se indica que actualmente la
normativa urbanistica no contempla ninguna regulacion especifica, ni su posible
autorizacion o regulacion en la via publica. Por ello, de manera genérica, desde el
departamento de urbanismo, se entiende que podria LEGALIZARSE la instalacion
de la tarima, constando en el expediente autorizacion municipal por estar en dominio
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publico, siempre y cuando se cumpla con lo establecido en las normas y condiciones
particulares especificas. Previa autorizacion del Costas (organismo afectado). En
caso de que la tarima este ubicada en la zona de transito esta no podra colocarse.

En cualquier caso para poder instalarse la tarima debe disponer de licencia
urbanistica.

VALORACION CAUTELAR DE LAS OBRAS SIN LICENCIA

Il. Descripcion de obras sin licencia segun informes de inspeccion:

Se procede a realizar la valoracion de las obras descritas por el celador municipal:
1.- " ...- Licencia de segregacion de locales no solicitada/presentada...”

Se trata de la division de un local en dos, sin licencia de segregacion.

Segun informacién catastral disponible: El local CGO3-1 6 corresponde a la ref
catastral: 4414101DD4841S0009TI, con una supetficie construida segun catastro de
de 66m2, .El local CGO 3-2 corresponde a la ref -catastral:
4414101DD4841S0010EY, con una superficie construida segun catastro de de
99m2.

2.- Redistribuir el restaurante de unos 75m2. Creando nueva cocina en sétano,
nuevos bafios, nueva barra de bar, nuevas instalaciones, tanto de fontaneria com
electricidad, nuevo embaldosado, nuevo falso techo, etc.

3.- Instalacion de tarima. 30m2

lll. Valoracion

a) Criterios de valoracion:

- A efectos de realizar la valoracion se considera que:

Se calcula cual es el valor de los dos agrupados y cual el valor de los dos locales
por separado y dicha diferencia, en caso de producirse un aumento de valor, seria la
que constituiria la base para la aplicacion de la sancion.

Se realiza valoracion para determinar el aumento del valor obtenido con la operacion
de convertir un local en dos, y se considerara:

Por una parte el valor de cada unos de los locales segun su superficie (99m2 y por
otra parte 66mZ2)y al sumatorio de ambos se le aplica un coeficiente corrector dado

Ajuntament d' Andratx P4ag.79 de 160

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0050 Data: 11/12/2025

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 79 de 160

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

o
X
X
-
|
o
z
~
w
-
=
x
=
Q
X
=
]
o
>
N
=
N
4
0
©
el
[53
©
=l
o
>
°
<)
o

E




sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

el ancho de fachada. Dicho coeficiente corrector es de 1,05.

Por otra parte se considera el valor de la superficie total una vez unificados ambos
locales (165m2) y se le aplica un coeficiente corrector de suelo de 0,85.

Por se adopta el METODO SIMPLIFICADO DEL CALCULO DEL PRESUPUESTO
DE REFERENCIA EN BASE A LOS COSTES DE LA CONSTRUCCION TIPO EN
LAS ILLES BALEARS a fecha del la realizacion de las obras, por tanto abril de 2021.

Por lo tanto Modulo del mes de noviembre 2014: 344,00.-€/m2

Se trata de una tipologia de Edificios comerciales y administrativos, en Planta bajas
comercial, por lo tanto el coeficiente C 1,15.

Y calidades para una tipologia estandar.

La reforma es integral y sin afectacion estructural el coeficiente de reforma (R) O,7.
b) Calculos de Valoracion:

FORMULA PARA EL CALCULO DEL PEM DE REFERENCIA

PEM =3 (Superficie en m2 x Q x M x Coeficiente C x Coef.Correct.Suelo)xRxModulo
mes

TABLA DE COEFICIENTES C

Edificios comerciales y administrativos: - Plantas bajas comerciales C: 1,15
COEFICIENTES QUE AFECTAN A LAS TIPOLOGIAS

Coeficiente de Calidad (Q) : 1

Coeficiente Moderador (M): 1

Coeficientes correctores de suelo:

A) Fachada a varias vias publicas.

A-1) Parcela con dos fachadas a via publica, formando esquina: coeficiente 1,10.
B) Longitud de fachada: coeficiente 0,60 a 1,00.

En las parcelas cuya longitud de fachada sea inferior a la minima establecida por el
planteamiento, se aplicara un coeficiente corrector, en ningun caso inferior a 0,60.

En este caso: coeficiente 0,85
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C) Forma irregular de la parcela, que impide o dificulta la obtencion del
rendimiento previsto en el planeamiento: coeficiente 0,85
D) Mejora condiciones superficie: coeficiente 1,05 0,85

A efectos de realizar la valoracion de elementos unitarios (tarima)se realiza
adoptando el Generador de precios de la construccion Espafia. CYPE
Ingenieros,S.A.

VALORACION

1°- SEGREGACION DE LOCAL

A- Aumento de valor por agregacion de locales valorados independientemente de:
99m2 +66m2 con reforma integral sin afectacion estructural.

1I-PEM 1=(99m2 X1 X1 X 1,15x 1,1 ) X 0,7 X 344,00.-€/m2= 27.415,08.-€
2-PEM2=(66m2X1X1X1,15x1,1) X0,7 X 344,00.-€/m2= 18.276,72.-€
P.EM. A = 2(PEM 1+PEM?2 ) coef.corrector fachada (1,05) = 45691,80 X 1,05.-€
2 P.EM.:47.976,39.-€

B- Superficie locales agrupados : 165m2

P.E.M. SUP. UNIFICADA X coef. D (cond.:0,85)

B-PEMB=((165m2 X1 X1X1,15x0,9) X 0,7 X 344,00.-€/m2))x 0,85 =
34.954,22.-€

P.E.M. TOTAL: 2 PEM A - PEM B unificado: 47.976,39- 34.954,22= 13.022,16.-€

LA VALORACION TOTAL POR EL AUMENTO DEL VALOR OBTENIDO CON LA
OPERACION DE DIVISION DE UN LOCAL EN DOS, asciende a la cantidad de
TRECE MIL VEINTIDOS EUROS CON DIECISEIS céntimos (13.022,16.-€)

2.- VALORACION REFORMA RESTAURANTE.
P.E.M. refoma restaurante= (75m2 X1X1X1,15) X 0,7 X 344,00.-€/m2= 20.769,00.-€

LA VALORACION DE LA REFORMA DEL RESTAURANTE, asciende a la cantidad
de VEINTE MIL SETECIENTOS SESENTA Y NUEVE EUROS (20.769,00.-€)

3.- VALORACION TARIMA: PEM TARIMA DE MADERA EXTERIOR
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m? Tarima de madera para exterior. 120,00€

30m2 x 120,00€/m2= 3600,00.-€

PEM TARIMA MADERA: 3.600,00.-€

El plazo estimado de reposicion a su estado original es de 2 meses.
OBSERVACIONES:

Las obras NO situadas en la zona de transito de Costas PODRIAN SER
LEGALIZABLES, siempre y cuando se ajusten a las NNSS'07 de Andratx y no
excedan los parametros urbanisticos que la normativa establece.

Lo cual pongo en conocimiento para los efectos oportunos”.

28°.- En fecha 17 de mayo de 2022 el Arquitecto Municipal emite informe
complementario:

“Con motivo de la solicitud de los servicios juridicos, en relacion con el expediente
de Infraccion Urbanistica 6969/2021 (anteriormente 80/2014-1U) y como respuesta a
la tasca T2021/14028 de 22 de noviembre de 2021, el técnico que suscribe realiza
un informe complementario:

INFORME COMPLEMENTARIO

Ill. Valoracion — PEM 1.

correspondiente a la ref. catastral4414101DD4841S0010EY ( PI:00 Pt:02 )
a) Criterios de valoracion:

A efectos de valorar la reubicacion de la actividad (PEM 1.-):

Se adopta el METODO SIMPLIFICADO DEL CALCULO DEL PRESUPUESTO DE
REFERENCIA EN BASE A LOS COSTES DE LA CONSTRUCCION TIPO EN LAS
ILLES BALEARS a fecha del la realizacion de las obras, por lo tanto Modulo del mes
de noviembre 2014: 344,00.-€/m?

b) Célculos de Valoracion:
FORMULA PARA EL CALCULO DEL PEM DE REFERENCIA

PEM =3(Superficie en m2 x Q x M x Coeficiente C x Coef.Correct.Suelo)xRxModulo
mes

Ajuntament d' Andratx P4ag.82 de 160

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0050 Data: 11/12/2025

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 82 de 160

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

o
X
X
-
|
o
z
~
w
-
=
x
=
Q
X
=
]
o
>
N
=
N
4
0
©
el
[53
©
=l
o
>
°
<)
o

E




sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

TABLA DE COEFICIENTES C

Edificios comerciales y administrativos: - Plantas bajas comerciales C: 1,15
COEFICIENTES QUE AFECTAN A LAS TIPOLOGIAS

Coeficiente de Calidad (Q) : 1

Coeficiente Moderador (M): 1

1- Local sin uso determinado-98m2.

PEM 1=(98m2 X 1 X1 X 1,15x 1,1 )X 344,00.-€/m2= 38.768,80.-€

PEM 1.-: 38.768,80.-€

LA VALORACION TOTAL POR LA REUBICACION DE LA ACTIVIDAD DE UN
LOCAL asciende a la cantidad de TRENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS SESENTA
Y OCHO EUROS CON OCHENTA céntimos (38.768,80.-€)

Ill. Valoracion — PEM 2
a) Criterios de valoracion:

A efectos de realizar la valoracion de elementos unitarios (construccion muro
medianero de 35m2- PEM 2 ) se adoptando el Generador de precios de la
construccion Espafia. CYPE Ingenieros,S.A.

b) Calculos de Valoracion:

2.- Construccion de muro medianero de 35m2

m2

Muro de medianera, de fabrica de bloque ceramico para revestir.
42,50.- €/m2

Muro de medianera, de 25 cm de espesor de fabrica, de bloque ceramico
machihembrado para revestir, 25x30x25 cm, con huecos verticales que permiten el
paso de instalaciones sin rozas, con juntas horizontales y verticales de 10 mm de
espesor, junta rehundida, recibida con mortero de cemento industrial, color gris, M-5,
suministrado a granel.

PEM 2.- 35m2 x 42,50= 1487,50.-€
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PEM 2.- : 1.487,50.-€

LA VALORACION TOTAL POR LA CONSTRUCCION DE UN MURO MEDIANERO
asciende a la cantidad de MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y SIETE EUROS
CON CINCUENTA céntimos (1.487,50.-€)

El plazo estimado de reposicion a su estado original es de 2 meses.
OBSERVACIONES:

Las obras NO situadas en la zona de transito de Costas PODRIAN SER
LEGALIZABLES, siempre y cuando se ajusten a las NNSS’'07 de Andratx y no
excedan los parametros urbanisticos que la normativa establece.

Lo cual pongo en conocimiento para los efectos oportunos”.

29°.- En fecha de 20 de mayo de 2022, la Junta de Gobierno Local acuerda iniciar
procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica perturbada vy
procedimiento sancionador contra GUILLERMO FLEXAS VICH, con NIF n.°
***2106**, con motivo de la realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin
titulo habilitante en AV JAUME | 13 Es:E PI:00 Pt:01 SUBD HORIZONTAL CGO 3-1
(referencia catastral n.° 4414101DD4841S0009TIl) y AV JAUME | 13 Es:E Pl:-1 Pt:01
SUBD HORIZONTAL CGO 2-1 (referencia catastral n.° 4414101DD4841S0007EY) y
contra MAGDALENA FLEXAS BARCELO, con NIF n.° **1035**, con motivo de la
realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en AV JAUME
| 13 Es:E PI:-1 Pt:02 SUBD HORIZONTAL CGO 2-2 (referencia catastral n.°
4414101DD4841S0008RU) y AV JAUME | 13 Es:E PI:00 Pt:02 SUBD HORIZONTAL
CGO 3-2 (referencia catastral n.° 4414101DD4841S0010EY).

30°.- Consta en el expediente diligencia de la Auxiliar Administrativa de Disciplina, de
fecha de 4 de abril de 2023, mediante la cual indica:

“Diligéncia per fer constar que en referéncia a I'expedient de disciplina urbanistica
Num. 6969/2021 (80/2014 IU) en el qual es va aprovar per JGL celebrada en sessio
ordinaria de data 20 de maig de 2022, declarar caducitat i acordar arxiu, inicia
procediment restabliment i sancionador. Vist que I’Acord es va notificar als segtients
interessats:

SR. GULLERMO FLEXAS VICH, en data 09/08/2022. Vist que el termini per
presentar al-legacions era del 10/08/2022 a 30/08/2022 i el termini per presentar
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projecte de legalitzacio era del 09/08/2022 a 08/10/2022 i a data actual segons el
documents que tenc el meu abast no s’han presentat escrit d’al-legacions ni projecte
de legalitzacio.

SRA. MAGDALENA FLEXAS VICH, en data 03/08/2022. Vist que el termini per
presentar al-legacions era del 04/08/2022 a 24/08/2022 i el termini per presentar
projecte de legalitzacio era del 04/08/2022 a 03/10/2022 i a data actual segons el
documents que tenc el meu abast s’han presentat el seglients escrits d’al-legacions i
no s’ha presentat cap projecte de legalitzacio.

RGE 2022-E-RC-6812 de data 11/10/2022. RGE 2022-E-RC-6815 de data
11/10/2022.

Vist I’Acord de la JGL de data 17 de marg¢ de 2023 de canvi d’Instructora i
Secretaria”

A los anteriores hechos les son de aplicacién los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- El articulo 165.2 de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de Ordenacién y
Uso del Suelo, aplicable dado que los procedimientos se iniciaron el 21 de octubre
de 2016, establece que el plazo maximo en gue se tiene que notificar la resolucion
expresa del procedimiento sancionador es de un afio a contar de la fecha del
acuerdo de iniciacion.

SEGUNDO.- El articulo 151.2 de la misma ley dispone que el plazo maximo en que
se tiene que notificar la resolucion expresa que se dicte en el procedimiento de
restablecimiento del orden juridico perturbado sera de un afio a contar de la fecha de
su iniciacion. El periodo de dos meses previsto para instar la legalizacion y el tiempo
de su tramitacion suspenden el término de caducidad del procedimiento de
restablecimiento.

TERCERO.- En cuanto a la falta de resolucion expresa en procedimientos iniciados
de oficio, el articulo 25 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento
administrativo comun de las administraciones publicas dispone que:

«1. En los procedimientos iniciados de oficio, el vencimiento del plazo maximo
establecido sin que se haya dictado y notificado resolucion exprés no exime la
Administracion del cumplimiento de la obligacion legal de resolver, produciendo los
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siguientes efectos:

a)l..]

b) En los procedimientos en que la Administracion ejerza potestades sancionadoras
o, en general, de intervencion, susceptibles de producir efectos desfavorables o de
gravamen, se producira la caducidad. En estos casos, la resolucion que declare la
caducidad ordenara el archivo de las actuaciones, con los efectos que prevé el
articulo 95.

2. En los supuestos en que el procedimiento se haya paralizado por causa imputable
al interesado, se interrumpira el computo del plazo para resolver y notificar la
resolucion.

CUARTO.- El articulo 21.1, parrafo segundo de la Ley 39/2015 indica que: «En los
casos de [...], caducidad del procedimiento [...], la resolucion consistira en la
declaracion de la circunstancia que concurra en cada caso, con indicacion de los
hechos producidos y las normas aplicables».

QUINTO.- El articulo 95.3 de la Ley 39/2015 determina que la caducidad no
producira por si sola la prescripcion de las acciones del particular o de la
Administracion, pero los procedimientos caducados no interrumpiran el plazo de
prescripcién. Asi mismo indica que en los casos en qué sea posible la iniciacién de
un nuevo procedimiento por no haberse producido la prescripcion, podran
incorporarse a este los actos y tramites el contenido de los cuales se habria
mantenido igual si no se hubiera producido la caducidad. En todo caso, en el nuevo
procedimiento se tienen que rellenar los trdmites de alegaciones, proposicion de
prueba y audiencia al interesado.

SEXTO.- En relacion a la iniciacion de nuevos procedimientos de disciplina
urbanistica hay que tener en cuenta la Disposicion Transitoria octava de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares que regula el
régimen transitorio de las medidas en materia de disciplina urbanistica.

El apartado 7 de la citada disposicién transitoria establece que los articulos 186,
188.2, 190.2 y 191.2 de esta Ley se aplicaran a todos los procedimientos que se
inicien a partir de su entrada en vigor, con independencia de la fecha en que se haya
cometido la presunta infraccion.
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SEPTIMO.- El articulo 186 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de
las llles Balears (LUIB) dispone que toda infraccion urbanistica dara lugar a dos
procedimientos:

a) El procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad
fisica alteradas.

b) El procedimiento sancionador.

OCTAVO.- En cuanto al procedimiento de restablecimiento el articulo 188 LUIB
indica que el acto de iniciacion incluird el siguiente contenido minimo:

a) Describir los actos realizados, ejecutados o desarrollados sin titulo habilitante, o
gue contravengan las condiciones.

b) Identificar a las personas o las entidades presuntamente responsables de la
infraccion urbanistica.

c) Adoptar las medidas cautelares pertinentes y los pronunciamientos del articulo
187.5 de esta ley respecto a las ya ordenadas. Igualmente, indicara el
correspondiente recurso con respecto a las medidas cautelares adoptadas o
confirmadas.

d) Requerir para que en el plazo de dos meses las personas o las entidades
responsables presuntamente de la infraccion urbanistica soliciten el titulo habilitante
correspondiente. En caso de que las obras, las construcciones, las instalaciones, los
usos o las edificaciones sean manifiestamente ilegalizables se podré prescindir de la
realizacion del requerimiento; en este caso, se debera indicar y motivar que los actos
son manifiestamente incompatibles con la ordenacion urbanistica y sefalar la
normativa que lo determine.

e) Determinar el 6rgano competente para resolver el procedimiento y el plazo
maximo para hacerlo.

f) Nombrar al instructor o a la instructora y, si procede, al secretario o a la secretaria
del procedimiento, designados de entre el funcionariado de la administracion
actuante.

g) Indicar el derecho de formular alegaciones y a la audiencia en el procedimiento en
el plazo de quince dias, con la advertencia de que si no se hiciera asi, la resolucion
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de inicio podréa ser considerada directamente como propuesta de resolucion.

h) Practicar la anotacién preventiva en el Registro de la Propiedad de la incoacion
del expediente, cuando sea obligatoria, segun la normativa de aplicacion.

NOVENO.- En relacion al procedimiento sancionador es de aplicacion la siguiente
normativa:

- La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares y régimen
legal anterior.

- La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
administraciones publicas.

- La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

- Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el Reglamento del
procedimiento a seguir por la Administracion de la Comunidad Autébnoma en el
ejercicio de la potestad sancionadora.

DECIMO.- El articulo 14 del Decreto 1/2024 regula el acto de inicio del
procedimiento sancionador de la forma siguiente:

“1. La resolucion por la que se dispone el inicio del procedimiento debera contener al
menos los siguientes elementos:

a) La identificacion de las personas presuntamente responsables.
b) Los hechos que justifican la iniciacion del procedimiento.

c¢) La calificacion provisional de los hechos, con indicacion de las infracciones que
puedan haberse cometido y de las sanciones que les puedan corresponder, todo ello
sin perjuicio del resultado de la instruccion; o bien, el anuncio de la formulacion de
pliegos de cargos de acuerdo con el articulo 16.

d) La descripcion de los dafios y perjuicios ocasionados al patrimonio de las
administraciones publicas, en su caso.

e) La designacion de las personas integrantes del érgano instructor.

f) El 6rgano competente para resolver el procedimiento y la norma que le atribuye la
competencia.

g) El régimen de recusacion de autoridades y empleados publicos.
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h) EI régimen de reconocimiento voluntario de la responsabilidad y de pago
anticipado de las sanciones pecuniarias, con indicacion de los porcentajes de
reduccion que se aplican.

i) Las medidas de caracter provisional que el érgano competente adopte o haya
adoptado y, si corresponde, el mantenimiento o el levantamiento de las medidas
adoptadas anteriormente.

J) La indicacion de los derechos a formular alegaciones, a la audiencia en el
procedimiento y a proponer prueba, asi como de los plazos para ejercerlos.

k) La advertencia de que, en el supuesto de que no se formulen alegaciones sobre
el contenido de la resolucion iniciadora del procedimiento en el plazo previsto, esta
puede ser considerada propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso sobre la responsabilidad imputada.

l) El plazo méaximo para dictar y notificar la resolucion que ponga fin al
procedimiento.

m) Los datos identificadores del expediente y las vias para acceder a él.

n) La informacion preceptiva en relacion con el tratamiento de los datos personales a
efectos de la tramitacion del procedimiento sancionador.

2. La resolucién de inicio se comunicara al érgano instructor, al cual se trasladaran
todas las actuaciones llevadas a cabo, y se notificara a las personas interesadas en
el procedimiento.Asi mismo, se ha de comunicar a la persona denunciante cuando
las normas reguladoras del procedimiento asi lo prevean”

UNDECIMO.- El articulo 64.2 de la Ley 39/2015 también regula el acuerdo de
iniciacion del procedimiento sancionador y establece que debera contener, al menos,
lo siguiente:

«a) Identificacion de la persona o personas presuntamente responsables.

b) Los hechos que motivan la incoacion del procedimiento, su posible calificacion y
las sanciones que pudieran corresponder, sin perjuicio de lo que resulte de la
instruccion.

c) Identificacion del instructor y, en su caso, secretario del procedimiento, con
expresa indicacion del régimen de recusacion de los mismos.
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d) Organo competente para la resolucién del procedimiento y norma que le atribuya
tal competencia, indicando la posibilidad de que el presunto responsable pueda
reconocer voluntariamente su responsabilidad, con los efectos previstos en el
articulo 85.

e) Medidas de caracter provisional que se hayan acordado por el 6rgano competente
para iniciar el procedimiento sancionador, sin perjuicio de las que puedan adoptarse
durante el procedimiento de conformidad con el articulo 56.

f) Indicacion del derecho a formular alegaciones ya la audiencia en el procedimiento
y de los plazos para su ejercicio, asi como indicacion de que, en caso de no efectuar
alegaciones en el plazo previsto sobre el contenido del acuerdo de iniciacion, éste
podra ser considerado propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso acerca de la responsabilidad imputadax.

DUODECIMO.- El articulo 164 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo
de las llles Balears regula las personas responsables. El apartado 1 del articulo 164
dispone que seran personas responsables de las infracciones urbanisticas con
caracter general en los actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de
construccion o de edificacion, de instalacion o cualquier otro de transformacién o uso
del suelo, del vuelo o del subsuelo ejecutados, realizados o desarrollados sin
concurrencia de los presupuestos legales para su legitimidad:

“a) Las personas propietarias, las promotoras o las constructoras, segun se
definan en la legislacion en materia de ordenacion de la edificacion, urbanizadoras y
todas las otras personas que tengan atribuidas facultades decisorias sobre la
ejecucion o el desarrollo de los actos, asi como el personal técnico titulado director
de estos, y el redactor de los proyectos cuando en estos ultimos concurra dolo,
culpa o negligencia grave”.

DECIMOTERCERO.- Al objeto de determinar inicialmente la sancidon que podria
corresponder de acuerdo con los articulos 8.1.c) del Decreto 14/1994 y 64.2.b) de la
Ley 39/2015 hay que indicar que el apartado 5 de la disposicion Transitoria 82 de la
LUIB establece que los articulos 167 a 174 de esta Ley son aplicables a las
infracciones cometidas antes de la fecha de su entrada en vigor, a menos que la
aplicacion de estos articulos suponga una multa de mayor cuantia que la que se
derive de la aplicacion del régimen legal anterior.
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A) Respecto a la infraccion urbanistica cometida en AV JAUME | 13 Es:E PI:00 Pt:01
SUBD HORIZONTAL CGO 3-1 (referencia catastral n.° 4414101DD4841S0009TI) y
AV JAUME | 13 Es:E PI:-1 Pt:01 SUBD HORIZONTAL CGO 2-1 (referencia catastral
n.° 4414101DD4841S0007EY), de las que es propietario GUILLERMO FLEXAS
VICH consistente en la ejecucion de las siguientes obras sin licencia:

1. Realizaciébn de una medianeria, de unos 35m2 aprox., que divide un local,
creando un local nuevo.

2. Redistribuir del restaurante unos 75m2 aprox.. Creando una nueva cocina en
el sotano, nuevos bafos, nueva barra de bar, nuevas instalaciones, tanto de
fontaneria como electricidad, nuevo embaldosado, nuevo falso techo...etc...

3. Instalacion de una tarima de madera de unos 30 m2 aprox. en la via publica.

Conforme a la LUIB:

- Respecto a “1) Realizacion de una medianeria, de unos 35m2 aprox., que divide un
local, creando un local nuevo”:

El articulo 163.2.c) de la LUIB dispone que es una infraccion GRAVE ejecutar,
realizar o desarrollar actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacién, de
construccion o de edificacion y de instalacion o cualquier otro de transformacion o
uso del suelo, del vuelo o del subsuelo, sujetos a licencia urbanistica, a
comunicacion previa 0 a aprobacion, y que se ejecuten sin estas o que contravengan
sus condiciones, a menos que sean de modificacion o de reforma y que, por su
menor entidad, no necesitan proyecto técnico, en el caso tendran la condicion de
infraccion leve.

En aplicacién del articulo 169.2 LUIB, la division o agrupacion de locales o viviendas
sin el correspondiente titulo habilitante se sancionard con multa del 150% del
aumento del valor obtenido con la operacion.

De acuerdo con el informe técnico de 11 de mayo de 2022, corresponde imponer
una sancion de 19.533,24 € (150% de 13.022,16 €).

- Respecto a “2) Redistribuir del restaurante unos 75mz2 aprox.. Creando una nueva
cocina en el sotano, nuevos bafos, nueva barra de bar, nuevas instalaciones, tanto
de fontaneria como electricidad, nuevo embaldosado, nuevo falso techo...etc...”:

El articulo 163.2.c) de la LUIB dispone que es una infraccion GRAVE ejecutar,
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realizar o desarrollar actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacién, de
construccion o de edificacion y de instalacion o cualquier otro de transformacion o
uso del suelo, del vuelo o del subsuelo, sujetos a licencia urbanistica, a
comunicacién previa o a aprobacién, y que se ejecuten sin estas 0 que contravengan
sus condiciones, a menos que sean de modificacion o de reforma y que, por su
menor entidad, no necesitan proyecto técnico, en el caso tendran la condicién de
infraccion leve.

La realizacion de obras de construccion, de edificacion, de instalacion y de
movimientos de tierras en suelo urbano o urbanizable sin el titulo urbanistico
habilitante preceptivo, se sancionara con multa del 50 al 100% del valor de las obras
de acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas circunstancias
atenuantes ni agravantes procederia su aplicacion en el grado medio, esto es, una
sancion de 75 % del valor de las obras, lo que supondria una sancion, de acuerdo
con el informe técnico de 11 de mayo de 2022, de 15.576,75 € (75% de 20.769,00
€).

- Respecto a “3) Instalacion de una tarima de madera de unos 30 m2 aprox. en la via
publica”.
De acuerdo con el articulo 163. d) iii LUIB, se consideran infracciones MUY

GRAVES las tipificadas como graves en el apartado anterior, cuando afecten a
parques, jardines, espacios libres, infraestructuras y otras reservas para dotaciones.

La realizacion de obras de construccion, de edificacion, de instalacion y de
movimientos de tierras en terrenos destinados a parques, jardines o espacios libres,
equipamientos, infraestructuras y otras reservas para dotaciones se sancionara con
multa del 150 al 300% del valor de las obras de acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que
de no ser apreciadas circunstancias atenuantes ni agravantes procederia su
aplicacion en el grado medio, esto es, una sancion de 225 % del valor de las obras,
lo que supondria una sancion, de acuerdo con el informe técnico de 11 de mayo de
2022, de 8.100,00 € (225% de 3.600,00 €).

Lo que supone una sancion total de 43.209,99 € si se aplica la LUIB.
Conforme a la LOUS:

- Respecto a “1) Realizacion de una medianeria, de unos 35m2 aprox., que divide un
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local, creando un local nuevo”:

De acuerdo con el art. 185 LOUS y de no ser apreciadas circunstancias atenuantes
ni agravantes procederia su aplicacién en el grado medio, esto es, una sancion de
75 % del valor de las obras, lo que supondria una sancion, de acuerdo con el
informe técnico de 17 de mayo de 2022, de 1.115,62 € (75% de 1.487,50 €).

- Respecto a “2) Redistribuir del restaurante unos 75m2 aprox.. Creando una nueva
cocina en el sotano, nuevos bafios, nueva barra de bar, nuevas instalaciones, tanto
de fontaneria como electricidad, nuevo embaldosado, nuevo falso techo...etc...”:

De acuerdo con el art. 185 LOUS y de no ser apreciadas circunstancias atenuantes
ni agravantes procederia su aplicacion en el grado medio, esto es, una sancion de
75 % del valor de las obras, lo que supondria una sancion, de acuerdo con el
informe técnico de 11 de mayo de 2022, de 15.576,75 € (75% de 20.769,00 €).

- Respecto a “3) Instalacion de una tarima de madera de unos 30 m2 aprox. en la via
publica”.

El articulo 187 LOUS establece que la realizacién de cualquier obra de construccion
o edificacién e instalacion en terrenos destinados a parques, jardines o espacios
libres, infraestructuras u otras reservas para dotaciones que impida, dificulte o
perturbe este destino, se sancionara con una multa del 150 el 300% del valor de los
terrenos afectados o de las obras ejecutadas si este es mayor.

De no ser apreciadas circunstancias atenuantes ni agravantes procederia su
aplicacion en el grado medio, esto es, una sancion de 225 % del valor de las obras,
lo que supondria una sancion, de acuerdo con el informe técnico de 11 de mayo de
2022, de 8.100,00 € (225% de 3.600,00 €).

Lo que supone una sancion total de 24.792,37 € si se aplica la LOUS.

Por tanto, en aplicacién de la Disposicién Transitoria 82 apartado 5 LUIB, procede
imponer una sancion de 24.792,37 € a GUILLERMO FLEXAS VICH, todo ello sin
perjuicio del resultado de la instruccién y de otras infracciones que a lo largo del
procedimiento pudieran ponerse de manifiesto.

B) Respecto a la infraccion urbanistica cometida en AV JAUME | 13 Es:E PIl:-1 Pt:02
SUBD HORIZONTAL CGO 2-2 (referencia catastral n.° 4414101DD4841S0008RU) y
AV JAUME | 13 Es:E PI:00 Pt:02 SUBD HORIZONTAL CGO 3-2 (referencia catastral
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n.° 4414101DD4841S0010EY), de las que es propietaria. MAGDALENA FLEXAS
BARCELO consistente en la ejecucion de las siguientes obras sin licencia:

1. Realizaciéon de una medianeria, de unos 35m2 aprox., que divide un local,
creando un local nuevo.

Conforme a la LUIB:

El articulo 163.2.c) de la LUIB dispone que es una infraccibon GRAVE ejecutar,
realizar o desarrollar actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de
construccion o de edificacion y de instalacion o cualquier otro de transformaciéon o
uso del suelo, del vuelo o del subsuelo, sujetos a licencia urbanistica, a
comunicacién previa o a aprobacion, y que se ejecuten sin estas o que contravengan
sus condiciones, a menos que sean de modificacion o de reforma y que, por su
menor entidad, no necesitan proyecto técnico, en el caso tendran la condicion de
infraccion leve.

La realizacion de obras de construccion, de edificacion, de instalacion y de
movimientos de tierras en suelo urbano o urbanizable sin el titulo urbanistico
habilitante preceptivo, se sancionara con multa del 50 al 100% del valor de las obras
de acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas circunstancias
atenuantes ni agravantes procederia su aplicacion en el grado medio, esto es, una
sancion de 75 % del valor de las obras, lo que supondria una sancion, de acuerdo
con el informe técnico de 17 de mayo de 2022, de 29.076,60 € (75 % de 38.768,80
€).

Por otro lado, en aplicacion del articulo 169.2 LUIB, la division o agrupacién de
locales o viviendas sin el correspondiente titulo habilitante se sancionara con multa
del 150% del aumento del valor obtenido con la operacion.

De acuerdo con el informe técnico de 11 de mayo de 2022, supondria una sancion
de 19.533,24 € (150% de 13.022,16 €).

Lo que supondria una sancion total de 48.609,84 € si se aplica la LUIB.
Conforme a la LOUS:

De acuerdo con el art. 185 LOUS y de no ser apreciadas circunstancias atenuantes
ni agravantes procederia su aplicacion en el grado medio, esto es, una sancion de
75 % del valor de las obras, lo que supondria una sancion, de acuerdo con el
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informe técnico de 17 de mayo de 2022, de 30.192,23 € (75% de 40.526,30 €).
Lo que supondria una sancion total de 30.192,23 € si se aplica la LOUS.

Por tanto, en aplicacién de la Disposicion Transitoria 82 apartado 5 LUIB, procede
imponer una sancion de 30.192,23 € a MAGDALENA FLEXAS BARCELO, todo ello
sin perjuicio del resultado de la instruccion y de otras infracciones que a lo largo del
procedimiento pudieran ponerse de manifiesto.

DECIMOCUARTO.- De conformidad con el articulo 177.2 LOUS, si el hecho
constitutivo de una infraccion fuera legalizado porque no es disconforme con la
ordenacion urbanistica, la sancidon que corresponda segun el apartado anterior se
reducira en un 95% si se hubiera solicitado la legalizacion en el plazo otorgado al
efecto, salvo en los casos de incumplimiento de la orden de suspension prevista en
el articulo 150 de esta ley, y en un 80% si esta legalizacion se hubiera solicitado con
posterioridad a este plazo pero antes de la imposicion de la sancion. Si el hecho
fuera disconforme con la ordenacion urbanistica, la restitucion de la realidad alterada
antes de la imposicion de la sancion hace que esta se reduzca en un 90%.

DECIMOQUINTO.- El articulo 26 del Decreto 1/2024 prevé que si, en cualquier
momento anterior a la resolucién, el infractor reconoce su responsabilidad, se podra
resolver el procedimiento con la imposicion, sin mas tramites, de la sancion que
proceda, y se facilitara a la interesado la documentacion necesaria para hacer
efectiva la sancion.

DECIMOSEXTO.- El articulo 26 del mismo Decreto indica que:

“2. Cuando la sancion tenga unicamente caracter pecuniario, el pago voluntario de la
sancion realizado por el presunto responsable en cualquier momento antes de que
se dicte la resolucion implicara la terminacion del procedimiento y, en consecuencia,
de acuerdo con el articulo 21.1 de la Ley 39/2015 el érgano competente dictara y
notificara una resolucion que ponga fin al procedimiento en los términos del articulo
24 de este Decreto, en la que constaran las circunstancias que motiven la resolucion
Yy, Si corresponde, la fecha del pago.

3. En los casos a que hacen referencia los apartados anteriores, el procedimiento
continuara solo para la reposicion de la situacion alterada o la determinacion de la
indemnizacion por los dafios y perjuicios causados por la comision de la infraccion.
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4. En relacion con la reduccion de la sancion pecuniaria, son de aplicacion las reglas
siguientes:

a) Para aplicar la reduccion constara en el expediente la sancion en cuantia
determinada en cualquiera de los actos siguientes: resolucién de inicio, pliego de
cargos o propuesta de resolucion.

b) La reduccion se calculara en relacion con la cuantia determinada en el tltimo acto
del procedimiento, antes del reconocimiento de la responsabilidad o, si corresponde,
del pago voluntario.

c) Son de aplicacion las reducciones establecidas en la normativa especifica
aplicable al procedimiento sancionador correspondiente. Supletoriamente, es de
aplicacion la reduccion del 20 % prevista en el articulo 85.3 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, tanto en el supuesto de reconocimiento de la responsabilidad como en el
pago voluntario antes de la resolucion.

d) Las cuantias de la reduccion son acumulables, i siempre referidas a la cuantia
propuesta en la tramitacion del expediente.

e) A efectos del pago de la sancion reducida y de su constancia en el expediente, el
interesado puede solicitar al instructor la informacion necesaria en relacion con el
sistema que debe utilizar y, si corresponde, el lugar web en el que se facilita el
procedimiento de pago. El instructor ha de hacer constar en el expediente esta
solicitud, que comportara la suspension del procedimiento por un plazo de diez dias
habiles, en relacion con el impulso de nuevos tramites, a efectos de que el
interesado pueda realizar el pago y justificarlo para que conste en el procedimiento
sancionador. El instructor ha de informar al interesado que, si no realiza el pago en
dicho plazo, se continuara la tramitacion del procedimiento.

5. La efectividad de las reducciones esta condicionada al desistimiento o a la
renuncia de cualquier accion o recurso contra la sancion en via administrativa y, en
consecuencia, la resolucion que ponga fin al procedimiento agota la via
administrativa.”

En cuanto a las reducciones previstas legalmente hay que citar el articulo 202 de la
LUIB:

“Las multas previstas en la presente ley quedaran sometidas a las siguientes
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reducciones, que seran compatibles y acumulables con las previstas en el articulo
176 de esta ley:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
que correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada”.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia num.2337, de 14 de mayo de 2025, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- DECLARAR LA CADUCIDAD Y ACORDAR EL ARCHIVO DEL
EXPEDIENTE de disciplina urbanistica iniciado mediante Acuerdo de la Junta de
Gobierno Local, de 21 de octubre de 2016.

SEGUNDO.- INICIAR un procedimiento de restablecimiento de la legalidad
urbanistica y de la realidad fisica alteradas contra GUILLERMO FLEXAS VICH, con
NIF n.° **2106**, con motivo de la realizacion de actos de edificacion y uso del
suelo sin titulo habilitante en AV JAUME | 13 Es:E PI:00 Pt:01 SUBD HORIZONTAL
CGO 3-1 (referencia catastral n.° 4414101DD4841S0009TIl) y AV JAUME | 13 Es:E
Pl-1 Pt:01 SUBD HORIZONTAL CGO 2-1 (referencia catastral n.°
4414101DD4841S0007EY), consistentes en:

1. Realizaciébn de una medianeria, de unos 35m2 aprox., que divide un local,
creando un local nuevo.
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2. Redistribuir del restaurante unos 75m2 aprox.. Creando una nueva cocina en
el sotano, nuevos bafos, nueva barra de bar, nuevas instalaciones, tanto de
fontaneria como electricidad, nuevo embaldosado, nuevo falso techo...etc...

3. Instalacion de una tarima de madera de unos 30 m2 aprox. en la via publica.

Y como consecuencia:

A) Requerir para que en el plazo de dos meses las personas o las entidades
responsables presuntamente de la infraccion urbanistica soliciten el titulo habilitante
correspondiente.

B) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que el presunto responsable formule
las alegaciones oportunas. En caso de que no se efectuaran, la resolucion de inicio
podra ser considerada directamente como propuesta de resolucién.

C) Indicar que el 6rgano competente para la resolucion del expediente es la Junta de
Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia num. 2337, de 14 de mayo de
2025. El plazo maximo para resolver es de un afo, segun disponen los articulos 195
y 197 de la LUIB. El plazo de dos meses establecido para solicitar la licencia de
legalizacion y el tiempo de su tramitacion suspenden el plazo de caducidad del
procedimiento de restablecimiento.

D) Nombrar instructora del procedimiento de restablecimiento a ALICIA ALVAREZ
PULIDO y secretario a MARTA DOLS, que puede/n ser recusada/s si el afectado
entiende que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24 de la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta recusacion se
tiene que presentar por escrito y se puede interponer en cualquier momento de la
tramitacion del expediente.

TERCERO.- INICIAR un procedimiento de restablecimiento de la legalidad
urbanistica y de la realidad fisica alteradas contra MAGDALENA FLEXAS
BARCELO, con NIF n.° *»**1035**, con motivo de la realizacion de actos de
edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en AV JAUME | 13 Es:E PIl:-1 Pt:02
SUBD HORIZONTAL CGO 2-2 (referencia catastral n.° 4414101DD4841S0008RU) y
AV JAUME | 13 Es:E PI:00 Pt:02 SUBD HORIZONTAL CGO 3-2 (referencia catastral
n.° 4414101DD4841S0010EY), consistentes en:

1. Realizacion de una medianeria, de unos 35m2 aprox., que divide un local,
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creando un local nuevo.
Y como consecuencia:

A) Requerir para que en el plazo de dos meses las personas o las entidades
responsables presuntamente de la infraccion urbanistica soliciten el titulo habilitante
correspondiente.

B) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que el presunto responsable formule
las alegaciones oportunas. En caso de que no se efectuaran, la resolucion de inicio
podra ser considerada directamente como propuesta de resolucion.

C) Indicar que el érgano competente para la resolucion del expediente es la Junta de
Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia nam. 2337, de 14 de mayo de
2025. El plazo méximo para resolver es de un afo, segun disponen los articulos 195
y 197 de la LUIB. El plazo de dos meses establecido para solicitar la licencia de
legalizacion y el tiempo de su tramitacion suspenden el plazo de caducidad del
procedimiento de restablecimiento.

D) Nombrar instructora del procedimiento de restablecimiento a ALICIA ALVAREZ
PULIDO vy secretario a MARTA DOLS, que puede/n ser recusada/s si el afectado
entiende que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24 de la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta recusacion se
tiene que presentar por escrito y se puede interponer en cualquier momento de la
tramitacion del expediente.

CUARTO.- INICIAR un procedimiento sancionador contra GUILLERMO FLEXAS
VICH, con NIF n.° **2106**, con motivo de la realizacién de actos de edificacion y
uso del suelo sin titulo habilitante en AV JAUME | 13 Es:E PI:00 Pt:01 SUBD
HORIZONTAL CGO 3-1 (referencia catastral n.° 4414101DD4841S0009TI) y AV
JAUME | 13 Es:E PI:-1 Pt:01 SUBD HORIZONTAL CGO 2-1 (referencia catastral n.°
4414101DD4841S0007EY), consistentes en:

1. Realizaciéon de una medianeria, de unos 35m2 aprox., que divide un local,
creando un local nuevo.

2. Redistribuir del restaurante unos 75m2 aprox.. Creando una nueva cocina en
el sotano, nuevos bafios, nueva barra de bar, nuevas instalaciones, tanto de
fontaneria como electricidad, nuevo embaldosado, nuevo falso techo...etc...
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3. Instalacion de una tarima de madera de unos 30 m2 aprox. en la via publica.
Y como consecuencia:

A) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas y propongan prueba, segun lo establecido en el
articulo 17.1 del Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de procedimiento de la potestad sancionadora de las llles Balears.

En caso de no efectuarse alegaciones en el plazo concedido, esta Resolucion de
inicio podra ser considerada Propuesta de Resolucion, tal y como establece el
articulo 14.1 k) del Decreto anteriormente mencionado.

B) Indicar que las obras se valoran segun los informes de valoracion de 11y 17 de
mayo de 2022 que se adjuntan, que son presuntamente constitutivas de una
infraccion grave del articulo 176.3.a) LOUS y muy grave del articulo 176.4.c) LOUS y
de acuerdo con el fundamento juridico decimotercero, apartado A, supondria una
sancion de 24.792,37 €, todo ello sin perjuicio del resultado de la instruccion y de
otras infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran ponerse de manifiesto.

C) Indicar que el 6rgano competente para resolver el procedimiento sancionador es
la Junta de Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia nium. 1945, de 31
de mayo de 2021 y el plazo maximo para hacerlo es de un afio a contar desde la
fecha de adopcion del presente acuerdo.

D) Nombrar instructora del procedimiento sancionador a MARIA FRANCISCA RUIZ
ROIG y secretaria a JOANA MARIA BONET PUIG, que puede/n ser recusada/s si el
afectado entiende que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24
de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta
recusacion se tiene que presentar por escrito y se puede interponer en cualquier
momento de la tramitacion del expediente.

E) Informar que, de acuerdo con el articulo 177.2 LOUS, si el hecho constitutivo de
una infraccion fuera legalizado porque no es disconforme con la ordenacion
urbanistica, la sancién que corresponda segun el apartado anterior se reducira en un
95% si se hubiera solicitado la legalizacion en el plazo otorgado al efecto, salvo en
los casos de incumplimiento de la orden de suspension prevista en el articulo 150 de
esta ley, y en un 80% si esta legalizacion se hubiera solicitado con posterioridad a
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este plazo pero antes de la imposicion de la sancién. Si el hecho fuera disconforme
con la ordenacion urbanistica, la restitucion de la realidad alterada antes de la
imposicion de la sancién hace que esta se reduzca en un 90%.

Asimismo se informa que, de acuerdo con el articulo 202 LUIB, las multas previstas
en la presente ley quedardn sometidas a las siguientes reducciones, que seran
compatibles y acumulables con las previstas en el articulo 176 de esta ley:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
que correspondiera con una reduccién de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucién de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada.

QUINTO.- INICIAR un procedimiento sancionador contra MAGDALENA FLEXAS
BARCELO, con NIF n.° *»**1035*, con motivo de la realizacion de actos de
edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en AV JAUME | 13 Es:E PIl:-1 Pt:02
SUBD HORIZONTAL CGO 2-2 (referencia catastral n.° 4414101DD4841S0008RU) y
AV JAUME | 13 Es:E PI:00 Pt:02 SUBD HORIZONTAL CGO 3-2 (referencia catastral
n.° 4414101DD4841S0010EY), consistentes en:

1. Realizacion de una medianeria, de unos 35m2 aprox., que divide un local,
creando un local nuevo.

Y como consecuencia:

A) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas y propongan prueba, segun lo establecido en el
articulo 17.1 del Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de procedimiento de la potestad sancionadora de las llles Balears.

En caso de no efectuarse alegaciones en el plazo concedido, esta Resolucion de
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inicio podré ser considerada Propuesta de Resolucion, tal y como establece el
articulo 14.1 k) del Decreto anteriormente mencionado.

B) Indicar que las obras se valoran segun los informes de valoracion de 11y 17 de
mayo de 2022 que se adjuntan, que son presuntamente constitutivas de una
infraccion grave del articulo 176.3.a) LOUS y de acuerdo con el fundamento juridico
decimotercero, apartado B, supondria una sancion de 30.192,23 €, todo ello sin
perjuicio del resultado de la instruccién y de otras infracciones que a lo largo del
procedimiento pudieran ponerse de manifiesto.

C) Indicar que el drgano competente para resolver el procedimiento sancionador es
la Junta de Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia nim. 1945, de 31
de mayo de 2021 y el plazo maximo para hacerlo es de un afio a contar desde la
fecha de adopcion del presente acuerdo.

D) Nombrar instructora del procedimiento sancionador a MARIA FRANCISCA RUIZ
ROIG y secretaria a JOANA MARIA BONET PUIG, que puede/n ser recusada/s si el
afectado entiende que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24
de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta
recusacion se tiene que presentar por escrito y se puede interponer en cualquier
momento de la tramitacion del expediente.

E) Informar que, de acuerdo con el articulo 177.2 LOUS, si el hecho constitutivo de
una infraccion fuera legalizado porque no es disconforme con la ordenacion
urbanistica, la sancion que corresponda segun el apartado anterior se reducira en un
95% si se hubiera solicitado la legalizacion en el plazo otorgado al efecto, salvo en
los casos de incumplimiento de la orden de suspension prevista en el articulo 150 de
esta ley, y en un 80% si esta legalizacion se hubiera solicitado con posterioridad a
este plazo pero antes de la imposicion de la sancién. Si el hecho fuera disconforme
con la ordenacion urbanistica, la restitucion de la realidad alterada antes de la
imposicion de la sancién hace que esta se reduzca en un 90%.

Asimismo se informa que, de acuerdo con el articulo 202 LUIB, las multas previstas
en la presente ley quedardn sometidas a las siguientes reducciones, que seran
compatibles y acumulables con las previstas en el articulo 176 de esta ley:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
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renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
gue correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccién de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada.

SEXTO.- NOTIFICAR el acuerdo a las personas interesadas con indicacién de que
contra el punto primero del presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se
puede interponer, con caracter potestativo, recurso de reposicion ante el mismo
organo que lo ha dictado, de acuerdo con el que dispone el arte. 123 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, de procedimiento administrativo comun de las
administraciones publicas. El plazo para interponerlo es de un mes a contar del dia
siguiente de la recepcion de la notificacion del presente acuerdo, no pudiendo, en
este caso, interponer recurso contencioso-administrativo hasta que se haya resuelto
expresamente el de reposicion o se haya producido la desestimacion presunta.

El recurso de reposicion se tendrd que presentar al Registro General de este
Ayuntamiento o en las dependencias y medios a que se refiere el arte. 16.4 de la
Ley 39/2015 antes mencionada, y se entendera desestimado cuando no se resuelva
y notifique en el plazo de un mes, a contar del dia siguiente de su interposicién, y en
este abierta la via contenciosa administrativa.

Si no se utiliza el recurso potestativo de reposicion, se puede interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, de acuerdo con el que establece el
articulo 123 anteriormente citado, y en los articulos 45 y siguientes de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contencioso-administrativa, ante
los Juzgados del Contencioso-administrativo de los de Palma de Mallorca en el
plazo de dos meses, a contar del dia siguiente de la recepcion de la notificacion del
presente acuerdo. Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso o accién que se estime
pertinente.

Contra los puntos segundo, tercero, cuarto y quinto del presente acuerdo, que pone
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fin a la via administrativa, no procede la interposicion de recursos puesto que se
trata de un acto de tramite.

SEPTIMO.- TRASLADAR el presente acuerdo al Departamento de Recaudacion y al
Departamento de Actividades a los efectos que correspondan habida cuenta de la
existencia, entre otros, de expediente sancionador en materia de actividades.

Expedient 7190/2021. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Resolucio:

Visto el expediente de disciplina urbanistica num. 7190/2021, se han tenido en
consideracion los siguientes

HECHOS
1°.- Consta informe de titularidad catastral de 19/08/2021 en el que aparece:
“Referencia Catastral
0405813DD5800S0035ER
Localizacion.
CL SON PRIM 3 Es:7 PI:01 Pt:B
07150 ANDRATX (ILLES BALEARS)
TITULARIDAD CATASTRAL
Apellidos Nombre/Razén Social: CZACHOR SETERA JOZEF BOLESLAW
NIF/NIE: ***7889**
Domicilio fiscal : XXX
Derecho: 100,00% de Propiedad
Fecha de la alteracion: 26/06/2007”

2°.- En fecha 20 de agosto de 2021, la Celadora emite informe n.° 184/2021 BC por
una inspeccion realizada en fecha 17/08/2021 en CL SON PRIM 3 Es:7 PI:01 Pt:B —
ANDRATX, referencia catastral n.°0405813DD5800S0035ER, en el que describe:

“Personada en la direccion anteriormente citada y tras la inspeccion ocular, la
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inspectora de obras que suscribe, comprueba que la estructura metalica con
cubierta de lona se ha ejecutado sin la correspondiente licencia municipal. Tiene
unas dimensiones aproximadas de unos 12 m2.

Con los medios de los que dispongo no puedo determinar con exactitud el momento
en el que se ha instalado dicha estructura, pero me consta que tiene que ser entre
2017 y 2021 puesto que la ultima visita de la inspectora de obras fue en 2017 y no
consta dicha estructura en su informe”.

Realiza la descripcion de obras sin licencia siguiente:
- Estructura metalica (aluminio) con cubierta de lona. 12 m2 aproximadamente. 12 m?2

Identifica como persona responsable en concepto de propietario a JOSEF
BOLESLAW CZACHOR, con NIF n.0 ***7889**,

3°- En fecha 22 de octubre de 2021, el Arquitecto emite informe de valoracion
cautelar de las obras, en el que concluye:

“LA VALORACION TOTAL DE LAS OBRAS DESCRITAS, ascienden a la cantidad
de OCHOCIENTOS DIECISEIS EUROS CON SESENTA CENTIMOS (816,60.-€).

OBSERVACIONES: ES POSIBLE LEGALIZACION
EL PLAZO DE RESTITUCION ES DE 2 MESES”.

4°.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada dia 3 de diciembre de 2021,
acordo iniciar un procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de
la realidad fisica alteradas y un procedimiento sancionador contra JOSEF
BOLESLAW CZACHOR, con NIF n.° **7889** con motivo de la realizacion de actos
de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en CL SON PRIM 3 Es:7 PI:01
Pt:B — ANDRATX, referencia catastral n.° 0405813DD5800S0035ER, consistentes
en Estructura metalica (aluminio) con cubierta de lona. 12 m? aproximadamente. 12
m2,

5°.- En fecha 3 de mayo de 2022 la Secretaria de los procedimiento emite la
diligencia siguiente:

“Diligéncia per fer constar que en referéncia a I'expedient de disciplina urbanistica
Num.. 7190/2021, en el qual es va aprovar per JGL celebrada en sessio ordinaria de
data 3 de desembre de 2021, d'inici de procediment de restabliment i sancionador.
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Vist que I'Acord es va notificar a l'interessat, el Sr. JOZEF BOLESLAW CZACHOR
SETERA, en data 11/01/2022 (BOE NUM. 9).

Vist que el termini per presentar al-legacions era del 12/01/2022 a 01/02/2022 i a
data actual segons el documents que tenc el meu abast no s’han presentat cap
escrit d'al-legacions.

Vist que el termini per presentar projecte de legalitzacio y de restitucio era del
12/01/2022 a 11/03/2022 i a data actual segons el documents que tenc al meu abast
no s’ha presentat cap projecte de restabliment o legalitzacio.

Vist tot I' anteriorment transcrit es remet a la instructora del/s procediment/s Sra.
Maria Francisca Ruiz Roig per tal de fer proposta de resolucio”.

6°.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada dia 5 de abril de 2023, acord6
declarar la caducidad del expediente de disciplina urbanistica iniciado mediante
acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 3 de diciembre de 2021 e iniciar un
procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad fisica
alteradas y un procedimiento sancionador contra JOSEF BOLESLAW CZACHOR,
con NIF n.° **7889** con motivo de la realizacion de actos de edificacion y uso del
suelo sin titulo habilitante en CL SON PRIM 3 Es:7 Pl:01 Pt:B — ANDRATX,
referencia catastral n.° 0405813DD5800S0035ER, consistentes en Estructura
metalica (aluminio) con cubierta de lona. 12 m? aproximadamente. 12 m2.

A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- El articulo 197.2 de la Ley 12/2017, de 29 de octubre, de Urbanismo de
las Islas Baleares, establece que el plazo maximo en que se tiene que notificar la
resolucion expresa del procedimiento sancionador es de un afio a contar de la fecha
del acuerdo de iniciacion.

SEGUNDO.- El articulo 195.1 de la misma ley, dispone que el plazo maximo en que
se tiene que notificar la resolucién expresa que se dicte en el procedimiento de
restablecimiento del orden juridico perturbado sera de un afio a contar de la fecha de
su iniciacién. El periodo de dos meses previsto para instar la legalizacion y el tiempo
de su tramitacion suspenden el término de caducidad del procedimiento de
restablecimiento.
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TERCERO.- En cuanto a la falta de resolucion expresa en procedimientos iniciados
de oficio, el articulo 25 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento
administrativo comuan de las administraciones publicas dispone que:

«1. En los procedimientos iniciados de oficio, el vencimiento del plazo maximo
establecido sin que se haya dictado y notificado resolucion exprés no exime la
Administracion del cumplimiento de la obligacion legal de resolver, produciendo los
siguientes efectos:

al..]

b) En los procedimientos en que la Administracion ejerza potestades sancionadoras
0, en general, de intervencion, susceptibles de producir efectos desfavorables o de
gravamen, se producira la caducidad. En estos casos, la resolucion que declare la
caducidad ordenara el archivo de las actuaciones, con los efectos que prevé el
articulo 95.

2. En los supuestos en que el procedimiento se haya paralizado por causa imputable
al interesado, se interrumpira el computo del plazo para resolver y notificar la
resolucion».

CUARTO.- El articulo 21.1, parrafo segundo de la Ley 39/2015 indica que: «En los
casos de [...], caducidad del procedimiento [...], la resolucion consistiré en la
declaracion de la circunstancia que concurra en cada caso, con indicacion de los
hechos producidos y las normas aplicables».

QUINTO.- El articulo 95.3 de la Ley 39/2015 determina que la caducidad no
producira por si sola la prescripcion de las acciones del particular o de la
Administracién, pero los procedimientos caducados no interrumpiran el plazo de
prescripcion. Asi mismo indica que en los casos en qué sea posible la iniciacion de
un nuevo procedimiento por no haberse producido la prescripcién, podran
incorporarse a este los actos y tramites el contenido de los cuales se habria
mantenido igual si no se hubiera producido la caducidad. En todo caso, en el nuevo
procedimiento se tienen que rellenar los tramites de alegaciones, proposicion de
prueba y audiencia al interesado.

SEXTO.- En relacién a la iniciacion de nuevos procedimientos de disciplina
urbanistica hay que tener en cuenta la Disposicidn Transitoria octava de la Ley
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12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares que regula el
régimen transitorio de las medidas en materia de disciplina urbanistica.

El apartado 7 de la citada disposicion transitoria establece que los articulos 186,
188.2, 190.2 y 191.2 de esta Ley se aplicaran a todos los procedimientos que se
inicien a partir de su entrada en vigor, con independencia de la fecha en que se haya
cometido la presunta infraccion.

SEPTIMO.- El articulo 186 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de
las llles Balears (LUIB) dispone que toda infraccién urbanistica dara lugar a dos
procedimientos:

a) El procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad
fisica alteradas.

b) El procedimiento sancionador.

OCTAVO.- En cuanto al procedimiento de restablecimiento el articulo 188 LUIB
indica que el acto de iniciacion incluira el siguiente contenido minimo:

a) Describir los actos realizados, ejecutados o desarrollados sin titulo habilitante, o
gue contravengan las condiciones.

b) Identificar a las personas o las entidades presuntamente responsables de la
infraccion urbanistica.

c) Adoptar las medidas cautelares pertinentes y los pronunciamientos del articulo
187.5 de esta ley respecto a las ya ordenadas. Igualmente, indicara el
correspondiente recurso con respecto a las medidas cautelares adoptadas o
confirmadas.

d) Requerir para que en el plazo de dos meses las personas o las entidades
responsables presuntamente de la infraccion urbanistica soliciten el titulo habilitante
correspondiente. En caso de que las obras, las construcciones, las instalaciones, los
usos o las edificaciones sean manifiestamente ilegalizables se podra prescindir de la
realizacion del requerimiento; en este caso, se deberd indicar y motivar que los actos
son manifiestamente incompatibles con la ordenacion urbanistica y sefialar la
normativa que lo determine.

e) Determinar el érgano competente para resolver el procedimiento y el plazo
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maximo para hacerlo.

f) Nombrar al instructor o a la instructora y, si procede, al secretario o a la secretaria
del procedimiento, designados de entre el funcionariado de la administracion
actuante.

g) Indicar el derecho de formular alegaciones y a la audiencia en el procedimiento en
el plazo de quince dias, con la advertencia de que si no se hiciera asi, la resolucion
de inicio podra ser considerada directamente como propuesta de resolucion.

h) Practicar la anotacién preventiva en el Registro de la Propiedad de la incoacién
del expediente, cuando sea obligatoria, segun la normativa de aplicacion.

NOVENO.- En relacion al procedimiento sancionador es de aplicacién la siguiente
normativa:

- La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares y régimen
legal anterior.

- La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
administraciones publicas.

- La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

- Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el Reglamento del
procedimiento a seguir por la Administracion de la Comunidad Auténoma en el
ejercicio de la potestad sancionadora.

*DECIMO.-**E| articulo 14 del Decreto 1/2024 regula el acto de inicio del
procedimiento sancionador de la forma siguiente:

“1. La resolucion por la que se dispone el inicio del procedimiento debera contener al
menos los siguientes elementos:

a) La identificacion de las personas presuntamente responsables.
b) Los hechos que justifican la iniciacion del procedimiento.

c) La calificacion provisional de los hechos, con indicacion de las infracciones que
puedan haberse cometido y de las sanciones que les puedan corresponder, todo ello
sin perjuicio del resultado de la instruccion; o bien, el anuncio de la formulacion de
pliegos de cargos de acuerdo con el articulo 16.
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d) La descripcion de los dafios y perjuicios ocasionados al patrimonio de las
administraciones publicas, en su caso.

e) La designacion de las personas integrantes del érgano instructor.

f) El 6rgano competente para resolver el procedimiento y la norma que le atribuye la
competencia.

g) El régimen de recusacion de autoridades y empleados publicos.

h) El régimen de reconocimiento voluntario de la responsabilidad y de pago
anticipado de las sanciones pecuniarias, con indicacion de los porcentajes de
reduccion que se aplican.

) Las medidas de caracter provisional que el érgano competente adopte o haya
adoptado y, si corresponde, el mantenimiento o el levantamiento de las medidas
adoptadas anteriormente.

J) La indicacion de los derechos a formular alegaciones, a la audiencia en el
procedimiento y a proponer prueba, asi como de los plazos para ejercerlos.

k) La advertencia de que, en el supuesto de que no se formulen alegaciones sobre
el contenido de la resolucion iniciadora del procedimiento en el plazo previsto, esta
puede ser considerada propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso sobre la responsabilidad imputada.

l) El plazo méaximo para dictar y notificar la resolucion que ponga fin al
procedimiento.

m) Los datos identificadores del expediente y las vias para acceder a él.

n) La informacion preceptiva en relacion con el tratamiento de los datos personales a
efectos de la tramitacion del procedimiento sancionador.

2. La resolucion de inicio se comunicara al érgano instructor, al cual se trasladaran
todas las actuaciones llevadas a cabo, y se notificara a las personas interesadas en
el procedimiento.Asi mismo, se ha de comunicar a la persona denunciante cuando
las normas reguladoras del procedimiento asi lo prevean”

UNDECIMO.- El articulo 64.2 de la Ley 39/2015 también regula el acuerdo de
iniciacidon del procedimiento sancionador y establece que debera contener, al menos,
lo siguiente:
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«a) Ildentificacion de la persona o personas presuntamente responsables.

b) Los hechos que motivan la incoacion del procedimiento, su posible calificacion y
las sanciones que pudieran corresponder, sin perjuicio de lo que resulte de la
instruccion.

c) Identificacion del instructor y, en su caso, secretario del procedimiento, con
expresa indicacion del régimen de recusacion de los mismos.

d) Organo competente para la resolucién del procedimiento y norma que le atribuya
tal competencia, indicando la posibilidad de que el presunto responsable pueda
reconocer voluntariamente su responsabilidad, con los efectos previstos en el
articulo 85.

e) Medidas de caracter provisional que se hayan acordado por el 6rgano competente
para iniciar el procedimiento sancionador, sin perjuicio de las que puedan adoptarse
durante el procedimiento de conformidad con el articulo 56.

f) Indicacion del derecho a formular alegaciones ya la audiencia en el procedimiento
y de los plazos para su ejercicio, asi como indicacion de que, en caso de no efectuar
alegaciones en el plazo previsto sobre el contenido del acuerdo de iniciacion, éste
podra ser considerado propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso acerca de la responsabilidad imputadax.

DUODECIMO.- El articulo 164 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo
de las llles Balears regula las personas responsables. El apartado 1 del articulo 164
dispone que seran personas responsables de las infracciones urbanisticas con
caracter general en los actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de
construccion o de edificacién, de instalacion o cualquier otro de transformacion o uso
del suelo, del vuelo o del subsuelo ejecutados, realizados o desarrollados sin
concurrencia de los presupuestos legales para su legitimidad:

“a) Las personas propietarias, las promotoras o las constructoras, segun se
definan en la legislacion en materia de ordenacion de la edificacion, urbanizadoras y
todas las otras personas que tengan atribuidas facultades decisorias sobre la
ejecucion o el desarrollo de los actos, asi como el personal técnico titulado director
de estos, y el redactor de los proyectos cuando en estos ultimos concurra dolo,
culpa o negligencia grave”.
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Se considera persona presuntamente responsable en concepto de propietario a
JOSEF BOLESLAW CZACHOR, con NIF n.° ***7889** tal y como consta en el
informe de titularidad catastral

DECIMOTERCERO.- Al objeto de determinar inicialmente la sancién que podria
corresponder de acuerdo con los articulos 8.1.c) del Decreto 14/1994 y 64.2.b) de la
Ley 39/2015 hay que indicar el articulo 163.2.c).i LUIB determina que es una
infraccion GRAVE: Ejecutar, realizar o desarrollar actos de parcelacion urbanistica,
de urbanizacion, de construccion o de edificacion y de instalacion o cualquier otro de
transformacion o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo, sujetos a licencia
urbanistica, a comunicacion previa o a aprobacién, y que se ejecuten sin estas o que
contravengan sus condiciones, a menos que sean de modificaciébn o de reforma y
gue, por su menor entidad, no necesiten proyecto técnico, en cuyo caso tendran la
condicién de infraccion leve.

La realizacion de obras de construccion, de edificacion, de instalacion y de
movimientos de tierras en suelo urbano o urbanizable sin el titulo urbanistico
habilitante preceptivo, se sancionara con multa del 50 al 100% del valor de las obras
de acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas circunstancias
atenuantes ni agravantes procederia su aplicacion en el grado medio, esto es, una
sancion de 75 % del valor de las obras, lo que supondria una sancion, de acuerdo
con el informe de valoracién cautelar de las obras del Arquitecto Municipal de fecha
22 de octubre de 2021, de 612,45€, todo ello sin perjuicio del resultado de la
instruccion y de otras infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran ponerse
de manifiesto.

DECIMOCUARTO.- De conformidad con el articulo 176 LUIB, si el hecho constitutivo
de una infraccibn se legaliza porque no es disconforme con la ordenacion
urbanistica, la sancion que corresponde se tiene que reducir un 50% si se ha
solicitado la legalizacion en el plazo otorgado al efecto; y un 40%, si esta
legalizacibn se ha solicitado con posterioridad a este plazo pero antes de la
resolucion que ordena el restablecimiento de la realidad fisica alterada. Sin
embargo, no se pueden aplicar estas reducciones si se ha incumplido la orden de
suspension prevista en el articulo 187 de esta ley. La solicitud de legalizacion
presentada después de la resolucién que ordena el restablecimiento no da lugar a
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reduccion.

El restablecimiento de la realidad fisica alterada antes de la resolucion que lo ordena
hace que la sancion se reduzca un 60%; y un 50%, si se hace después de la
resolucién que ordena el restablecimiento pero dentro del plazo otorgado al efecto.
En este Ultimo supuesto, se tiene que devolver el importe correspondiente en caso
de que ya se haya satisfecho. Sin embargo, no se pueden aplicar estas reducciones
si se ha incumplido la orden de suspension prevista en el articulo 187 de esta ley.

DECIMOQUINTO.- El articulo 26 del Decreto 14/1994 prevé que si, en cualquier
momento anterior a la resolucioén, el infractor reconoce su responsabilidad, se podra
resolver el procedimiento con la imposicion, sin mas tramites, de la sancion que
proceda, y se facilitara a la interesado la documentacién necesaria para hacer
efectiva la sancion.

DECIMOSEXTO.- El articulo 26 del mismo Decreto indica que:

“2. Cuando la sancion tenga unicamente caracter pecuniario, el pago voluntario de la
sancion realizado por el presunto responsable en cualquier momento antes de que
se dicte la resolucion implicara la terminacion del procedimiento y, en consecuencia,
de acuerdo con el articulo 21.1 de la Ley 39/2015 el érgano competente dictara y
notificara una resolucion que ponga fin al procedimiento en los términos del articulo
24 de este Decreto, en la que constaran las circunstancias que motiven la resolucion
Yy, si corresponde, la fecha del pago.

3. En los casos a que hacen referencia los apartados anteriores, el procedimiento
continuara solo para la reposicion de la situacion alterada o la determinacion de la
indemnizacion por los dafios y perjuicios causados por la comision de la infraccion.

4. En relacion con la reduccion de la sancion pecuniaria, son de aplicacion las reglas
siguientes:

a) Para aplicar la reduccion constara en el expediente la sancion en cuantia
determinada en cualquiera de los actos siguientes: resolucion de inicio, pliego de
cargos o propuesta de resolucion.

b) La reduccion se calculara en relacion con la cuantia determinada en el ultimo acto
del procedimiento, antes del reconocimiento de la responsabilidad o, si corresponde,
del pago voluntario.
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c) Son de aplicacion las reducciones establecidas en la normativa especifica
aplicable al procedimiento sancionador correspondiente. Supletoriamente, es de
aplicacion la reduccion del 20 % prevista en el articulo 85.3 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, tanto en el supuesto de reconocimiento de la responsabilidad como en el
pago voluntario antes de la resolucion.

d) Las cuantias de la reduccion son acumulables, i siempre referidas a la cuantia
propuesta en la tramitacion del expediente.

e) A efectos del pago de la sancion reducida y de su constancia en el expediente, el
interesado puede solicitar al instructor la informacion necesaria en relacion con el
sistema que debe utilizar y, si corresponde, el lugar web en el que se facilita el
procedimiento de pago. El instructor ha de hacer constar en el expediente esta
solicitud, que comportara la suspension del procedimiento por un plazo de diez dias
hébiles, en relacion con el impulso de nuevos tramites, a efectos de que el
interesado pueda realizar el pago y justificarlo para que conste en el procedimiento
sancionador. El instructor ha de informar al interesado que, si no realiza el pago en
dicho plazo, se continuaré la tramitacion del procedimiento.

5. La efectividad de las reducciones esta condicionada al desistimiento o a la
renuncia de cualquier accion o recurso contra la sancién en via administrativa y, en
consecuencia, la resolucion que ponga fin al procedimiento agota la via
administrativa.”

En cuanto a las reducciones previstas legalmente hay que citar el articulo 202 de la
LUIB:

“Las multas previstas en la presente ley quedaran sometidas a las siguientes
reducciones, que seran compatibles y acumulables con las previstas en el articulo
176 de esta ley:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
que correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
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persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada”.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia num.2337, de 14 de mayo de 2025, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- DECLARAR LA CADUCIDAD Y ACORDAR ElI ARCHIVO DEL
EXPEDIENTE de disciplina urbanistica iniciado mediante acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de 5 de abril de 2023.

SEGUNDO.- INICIAR un procedimiento de restablecimiento de la legalidad
urbanistica y de la realidad fisica alteradas contra JOSEF BOLESLAW CZACHOR,
con NIF n.° **7889** con motivo de la realizacion de actos de edificacion y uso del
suelo sin titulo habilitante en CL SON PRIM 3 Es:7 Pl:01 Pt:B — ANDRATX,
referencia catastral n.° 0405813DD5800S0035ER, consistentes en:

- Estructura metalica (aluminio) con cubierta de lona. 12 m? aproximadamente. 12 m?
, ¥ como consecuencia:

Y como consecuencia:

A) Requerir para que en el plazo de dos (2) meses las personas o entidades
responsables presuntamente de la infraccion urbanistica soliciten el titulo habilitante
correspondiente.

B) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas. En caso de que no se efectuaran, la resoluciéon
de inicio podréa ser considerada directamente como propuesta de resolucion

C) Indicar que el 6rgano competente para la resolucion del expediente es la Junta de
Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia num. 2337, de 14 de mayo de
2025. El plazo maximo para resolver es de un afo, segun disponen los articulos 195
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y 197 de la LUIB. El plazo de dos meses establecido para solicitar la licencia de
legalizacion y el tiempo de su tramitacidon suspenden el plazo de caducidad del
procedimiento de restablecimiento.

D) Nombrar instructora del procedimiento de restablecimiento a ALICIA ALVAREZ
PULIDO y secretario a MARTA DOLS, que puede/n ser recusada/s si el afectado
entiende que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24 de la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta recusacion se
tiene que presentar por escrito y se puede interponer en cualquier momento de la
tramitacion del expediente.

TERCERO.- INICIAR un procedimiento sancionador contra JOSEF BOLESLAW
CZACHOR, con NIF n.° ***7889** con motivo de la realizacion de actos de
edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en CL SON PRIM 3 Es:7 Pl:01 Pt:B —
ANDRATX, referencia catastral n.° 0405813DD5800S0035ER, consistentes en:

- Estructura metélica (aluminio) con cubierta de lona. 12 m2 aproximadamente. 12 m?2
, Y COmMo consecuencia:

A) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas y propongan prueba, segun lo establecido en el
articulo 17.1 del Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de procedimiento de la potestad sancionadora de las llles Balears.

En caso de no efectuarse alegaciones en el plazo concedido, esta Resolucion de
inicio podra ser considerada Propuesta de Resolucion, tal y como establece el
articulo 14.1 k) del Decreto anteriormente mencionado.

B) Indicar que las actuaciones anteriormente sefaladas se valoran en 816,60 €,
segun la valoracion cautelar de las obras ejecutadas sin licencia la cual se adjunta,
gue son presuntamente constitutivas de una infraccion GRAVE del articulo 163.2.c).i
LUIB y corresponde una sancion de multa del 50 al 100% del valor de las obras de
acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas circunstancias atenuantes
ni agravantes procederia su aplicacion en el grado medio, esto es, una sancion de
612,45 €, todo ello sin perjuicio del resultado de la instruccidn y de otras infracciones
gue a lo largo del procedimiento pudieran ponerse de manifiesto.

C) Indicar que el rgano competente para resolver el procedimiento sancionador es
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la Junta de Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia 2337, de 14 de
mayo de 2025 y el plazo maximo para hacerlo es de un afio a contar desde la fecha
de adopcion del presente acuerdo.

D) Nombrar instructora del procedimiento sancionador a ALICIA ALVAREZ PULIDO
y secretaria a MARTA DOLS, que puede/n ser recusada/s si el afectado entiende
que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24 de la Ley 40/2015,
de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta recusacion se tiene que
presentar por escrito y se puede interponer en cualquier momento de la tramitacion
del expediente.

E) Informar que, de acuerdo con el art. 176 LUIB, si el hecho constitutivo de una
infraccion se legaliza porque no es disconforme con la ordenacion urbanistica, la
sancidn que corresponde se tiene que reducir un 50% si se ha solicitado la
legalizacion en el plazo otorgado al efecto; y un 40%, si esta legalizacion se ha
solicitado con posterioridad a este plazo pero antes de la resolucién que ordena el
restablecimiento de la realidad fisica alterada. Sin embargo, no se pueden aplicar
estas reducciones si se ha incumplido la orden de suspension prevista en el articulo
187 de esta ley. La solicitud de legalizacion presentada después de la resolucion
que ordena el restablecimiento no da lugar a reduccion.

El restablecimiento de la realidad fisica alterada antes de la resolucion que lo ordena
hace que la sancion se reduzca un 60%; y un 50%, si se hace después de la
resolucion que ordena el restablecimiento pero dentro del plazo otorgado al efecto.
En este Ultimo supuesto, se tiene que devolver el importe correspondiente en caso
de que ya se haya satisfecho. Sin embargo, no se pueden aplicar estas reducciones
si se ha incumplido la orden de suspension prevista en el articulo 187 de esta ley.

De acuerdo con el articulo 202 de la LUIB, las multas quedardn sometidas a las
siguientes reducciones, que seran compatibles y acumulables con las previstas en el
articulo 176:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
gue correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.
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b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accién o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucién de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada.

CUARTO.- NOTIFICAR el acuerdo a las personas interesadas con indicacion de que
contra el punto primero del presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se
puede interponer, con caracter potestativo, recurso de reposicion ante el mismo
organo que lo ha dictado, de acuerdo con el que dispone el arte. 123 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, de procedimiento administrativo comun de las
administraciones publicas. El plazo para interponerlo es de un mes a contar del dia
siguiente de la recepcion de la notificacion del presente acuerdo, no pudiendo, en
este caso, interponer recurso contencioso-administrativo hasta que se haya resuelto
expresamente el de reposicion o se haya producido la desestimacién presunta.

El recurso de reposicion se tendra que presentar al Registro General de este
Ayuntamiento o en las dependencias y medios a que se refiere el arte. 16.4 de la
Ley 39/2015 antes mencionada, y se entendera desestimado cuando no se resuelva
y notifique en el plazo de un mes, a contar del dia siguiente de su interposicion, y en
este abierta la via contenciosa administrativa.

Si no se utiliza el recurso potestativo de reposicion, se puede interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, de acuerdo con el que establece el
articulo 123 anteriormente citado, y en los articulos 45 y siguientes de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contencioso-administrativa, ante
los Juzgados del Contencioso-administrativo de los de Palma de Mallorca en el
plazo de dos meses, a contar del dia siguiente de la recepcion de la notificacion del
presente acuerdo. Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso o accidn que se estime
pertinente.

Contra los puntos segundo y tercero del presente acuerdo, que pone fin a la via
administrativa, no procede la interposicion de recursos puesto que se trata de un
acto de tramite.

QUINTO.- COMUNICAR el presente acuerdo a la persona denunciante.

Ajuntament d' Andratx Pag.118 de 160

NUmero: 2025-0050 Data: 11/12/2025

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 118 de 160

o
X
X
-
|
o
z
~
w
=
i
x
=
Q
X
=
]
o
>
N
=
N
4
0
©
el
[53
©
=l
o
>
°
<)
o

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/




sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

SEXTO.- TRASLADAR el presente acuerdo a Recaudacion y a Gestion Tributaria.

Expedient 177/2022. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica nam. 177/2022, se han tenido en
consideracion los siguientes

HECHOS
1°.- Consta informe de titularidad catastral 19/01/2023 en el que aparece:
“Referencia Catastral
9708946DD4890N0002IL
Localizacion.
CALLE NAVARRA, 12 Es:E PI:00 Pt:O
07150 ANDRATX (ILLES BALEARS)
TITULARIDAD CATASTRAL
Apellidos Nombre/Razén Social: MUELLER LEON MAREK
NIF/NIE: ***4558**
Domicilio fiscal : XXX
Derecho: 100,00% de Propiedad”.

2°.- En fecha 1 de enero de 2023, el Celador Municipal emitié acta de inspeccién n.°
17/2023 BC por una inspeccion realizada el 18 de enero de 2023 en CALLE
NAVARRA, n.° 12 ANDRATX, referencia catastral n.° 9708946DD4890N0002IL.

“1. PARAMETROS URBANISTICOS:
Clasificacion del Suelo: SUELO URBANO
Zonificacion: U.A.ll — AISLADA I

2. EXPEDIENTES RELACIONADOS:

- 10834/2021: Informe de policia, presunta obra sin autorizacion administrativa.
Informe sobre obras sin licencia municipal.
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3. MOTIVO DE LA INSPECCION:

Atender la peticidon realizada por parte de la asesora juridica del departamento de
disciplina, mediante tasca T/2022/2849, para realizar un informe aclaratorio sobre las
obras que se han realizado sin licencia.

4. DESCRIPCION DE LOS ACTOS:

La policia local realiza un informe en fecha 29 de diciembre de 2021 en el que se
indica que se estan realizando obras de construccion de una pergola/porche sin la
autorizacion administrativa. Posteriormente, la inspectora municipal realiza un
informe, con fecha de 11 de marzo de 2022, en el que indica que existe una
estructura de madera a medio desmontar.

Personado en la citada ubicacion en fecha 18 de enero de 2023 a las 10’50 horas y
tras haber realizado una inspeccion ocular desde el exterior de la vivienda se ha
podico comporbar que existe una estructura de madera de unos 15 m? compuesta
por varios pilares y 3 vigas situado en la cubierta transitable de la vivienda.

Dicha estructura carece de cubierta. Revisada la base de datos municipal se puede
comprobar que no existe ningun expediente para la construccion de porche/pergonal
en la citada ubicacion. Consultadas las fotografias aéreas del visor IDEIB se ha
observado que la construccion fué realizada entre los afios 2018 y 2021

5. LICENCIA URBANISTICA/COMUNICACION PREVIA

LICENCIA/CP NO

N.O LICENCIA -----==mmmmmmmmm e ESTADO PARADAS

CARTEL INFORMATIVO NO

OBRAS AJUSTADAS A LICENCIA NO

[..].

Realiza la descripcion de obras sin licencia siguientes:

- Estructura de pergola de madera en cubierta plana transitable de 15m2

Identifica como persona responsable a MUELLER LEON MAREK, con NIF n.°
*FrABE8**,

3°.- En fecha 28 de febrero de 2023, el Arquitecto Municipal emitié el informe de
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valoracion cautelar de las obras sin licencia en el que concluyo:

“LA VALORACION TOTAL DE LAS OBRAS DESCRITAS, ascienden a la cantidad
de NOVECIENTOS euros con TRENTA céntimos (900,30.-€).

El plazo estimado de reposicion a su estado original es de 2 meses
OBSERVACIONES:

La pérgola y la barandilla podrias ser legalizables si no superan los parametros de
altura que las NNSS’ 07 contemplan. Las obras SON LEGALIZABLES, siempre y
cuando la edificacion no se encuentre en situacion de fuera de ordenacion segun
determina el articulo 129 de la LUIB y se cumplan todos los parametros urbanisticos
que establecen las NNSS’07 de Andratx, en particular la Norma 88. Parametros
urbanisticos y usos Andratx. Zona UA Il (Aislada Il).

4°.- En fecha de 10 de marzo de 2023, la Junta de Gobierno Local acuerda iniciar
procedimiento de restablecimiento y sancionador contra MUELLER LEON MAREK
con NIF n.° **4558** con motivo de la realizacion de actos de edificacion y uso del
suelo sin titulo habilitante en la CALLE NAVARRA, N2 12, ANDRATX, referencia
catastral n.° 9708946DD4890N0002IL, consistentes en: - Estructura de pergola de
madera en cubierta plana transitable de 15m2.

A los anteriores hechos les son de aplicacién los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- El articulo 197.2 de la Ley 12/2017, de 29 de octubre, de Urbanismo de
las Islas Baleares, establece que el plazo maximo en que se tiene que notificar la
resolucién expresa del procedimiento sancionador es de un afio a contar de la fecha
del acuerdo de iniciacion.

Segundo.- El articulo 195.1 de la misma ley, dispone que el plazo maximo en que
se tiene que notificar la resolucion expresa que se dicte en el procedimiento de
restablecimiento del orden juridico perturbado sera de un afio a contar de la fecha de
su iniciacién. El periodo de dos meses previsto para instar la legalizacion y el tiempo
de su tramitacion suspenden el término de caducidad del procedimiento de
restablecimiento.

Tercero.- En cuanto a la falta de resolucion expresa en procedimientos iniciados de
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oficio, el articulo 25 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento
administrativo comun de las administraciones publicas dispone que:

«1. En los procedimientos iniciados de oficio, el vencimiento del plazo maximo
establecido sin que se haya dictado y notificado resolucion exprés no exime la
Administracion del cumplimiento de la obligacion legal de resolver, produciendo los
siguientes efectos: a) [...]

b) En los procedimientos en que la Administracion ejerza potestades sancionadoras
0, en general, de intervencion, susceptibles de producir efectos desfavorables o de
gravamen, se producira la caducidad. En estos casos, la resolucion que declare la
caducidad ordenara el archivo de las actuaciones, con los efectos que prevé el
articulo 95.

2. En los supuestos en que el procedimiento se haya paralizado por causa imputable
al interesado, se interrumpird el computo del plazo para resolver y notificar la
resolucion».

Cuarto.- El articulo 21.1, parrafo segundo de la Ley 39/2015 indica que: «

En los casos de [...], caducidad del procedimiento [...], la resolucion consistira en la
declaracién de la circunstancia que concurra en cada caso, con indicacién de los
hechos producidos y las normas aplicables».

Quinto.- El articulo 95.3 de la Ley 39/2015 determina que la caducidad no producira
por si sola la prescripcion de las acciones del particular o de la Administracion, pero
los procedimientos caducados no interrumpiran el plazo de prescripcion. Asi mismo
indica que en los casos en qué sea posible la iniciacion de un nuevo procedimiento
por no haberse producido la prescripcién, podran incorporarse a este los actos y
tramites el contenido de los cuales se habria mantenido igual si no se hubiera
producido la caducidad.

En todo caso, en el nuevo procedimiento se tienen que rellenar los tramites de
alegaciones, proposicion de prueba y audiencia al interesado

Sexto.- El articulo 186 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las
llles Balears (LUIB) dispone que toda infraccion urbanistica dara lugar a dos
procedimientos:

a) El procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad
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fisica alteradas.
b) El procedimiento sancionador.

Séptimo- En cuanto al procedimiento de restablecimiento el articulo 188 LUIB indica
que el acto de iniciacion incluira el siguiente contenido minimo:

a) Describir los actos realizados, ejecutados o desarrollados sin titulo habilitante, o
gue contravengan las condiciones.

b) Identificar a las personas o las entidades presuntamente responsables de la
infraccién urbanistica.

c) Adoptar las medidas cautelares pertinentes y los pronunciamientos del articulo
187.5 de esta ley respecto a las ya ordenadas. Igualmente, indicard el
correspondiente recurso con respecto a las medidas cautelares adoptadas o
confirmadas.

d) Requerir para que en el plazo de dos meses las personas o las entidades
responsables presuntamente de la infraccion urbanistica soliciten el titulo habilitante
correspondiente. En caso de que las obras, las construcciones, las instalaciones, los
usos o las edificaciones sean manifiestamente ilegalizables se podra prescindir de la
realizacion del requerimiento; en este caso, se deberd indicar y motivar que los actos
son manifiestamente incompatibles con la ordenacion urbanistica y sefialar la
normativa que lo determine.

e) Determinar el érgano competente para resolver el procedimiento y el plazo
maximo para hacerlo.

f) Nombrar al instructor o a la instructora y, si procede, al secretario o0 a la secretaria
del procedimiento, designados de entre el funcionariado de la administracion
actuante.

g) Indicar el derecho de formular alegaciones y a la audiencia en el procedimiento en
el plazo de quince dias, con la advertencia de que si no se hiciera asi, la resolucion
de inicio podra ser considerada directamente como propuesta de resolucion.

h) Practicar la anotacién preventiva en el Registro de la Propiedad de la incoacion
del expediente, cuando sea obligatoria, segun la normativa de aplicacion.

Octavo.- En relacion al procedimiento sancionador es de aplicacion la siguiente
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normativa:
- La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares.

- La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
administraciones publicas.

- La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

- Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el Reglamento del
procedimiento a seguir por la Administracion de la Comunidad Autbnoma en el
ejercicio de la potestad sancionadora

Noveno.- El articulo 14 del Decreto 1/2024 regula el acto de inicio del procedimiento
sancionador de la forma siguiente:

“1. La resolucion por la que se dispone el inicio del procedimiento debera contener al
menos los siguientes elementos:

a) La identificacion de las personas presuntamente responsables.
b) Los hechos que justifican la iniciacion del procedimiento.

c) La calificacion provisional de los hechos, con indicacion de las infracciones que
puedan haberse cometido y de las sanciones que les puedan corresponder, todo ello
sin perjuicio del resultado de la instruccion; o bien, el anuncio de la formulacion de
pliegos de cargos de acuerdo con el articulo 16.

d) La descripcion de los dafios y perjuicios ocasionados al patrimonio de las
administraciones publicas, en su caso.

e) La designacion de las personas integrantes del érgano instructor.

f) El 6rgano competente para resolver el procedimiento y la norma que le atribuye la
competencia.

g) El régimen de recusacion de autoridades y empleados publicos.

h) EI régimen de reconocimiento voluntario de la responsabilidad y de pago
anticipado de las sanciones pecuniarias, con indicacion de los porcentajes de
reduccion que se aplican.

i) Las medidas de caracter provisional que el érgano competente adopte o haya
adoptado y, si corresponde, el mantenimiento o el levantamiento de las medidas
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adoptadas anteriormente.

J) La indicacion de los derechos a formular alegaciones, a la audiencia en el
procedimiento y a proponer prueba, asi como de los plazos para ejercerlos.

k) La advertencia de que, en el supuesto de que no se formulen alegaciones sobre
el contenido de la resolucion iniciadora del procedimiento en el plazo previsto, esta
puede ser considerada propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso sobre la responsabilidad imputada.

l) El plazo maximo para dictar y notificar la resolucion que ponga fin al
procedimiento.

m) Los datos identificadores del expediente y las vias para acceder a él.

n) La informacion preceptiva en relacion con el tratamiento de los datos personales a
efectos de la tramitacion del procedimiento sancionador.

2. La resolucion de inicio se comunicara al érgano instructor, al cual se trasladaran
todas las actuaciones llevadas a cabo, y se notificara a las personas interesadas en
el procedimiento.Asi mismo, se ha de comunicar a la persona denunciante cuando
las normas reguladoras del procedimiento asi lo prevean. ”.

Décimo.- El articulo 64.2 de la Ley 39/2015 también regula el acuerdo de iniciacion
del procedimiento sancionador y establece que deberd contener, al menos, lo
siguiente:

«a) ldentificacion de la persona o personas presuntamente responsables.

b) Los hechos que motivan la incoacion del procedimiento, su posible calificacion y
las sanciones que pudieran corresponder, sin perjuicio de lo que resulte de la
instruccion.

c) Identificacion del instructor y, en su caso, secretario del procedimiento, con
expresa indicacion del régimen de recusacion de los mismos.

d) Organo competente para la resolucién del procedimiento y norma que le atribuya
tal competencia, indicando la posibilidad de que el presunto responsable pueda
reconocer voluntariamente su responsabilidad, con los efectos previstos en el
articulo 85.

e) Medidas de caracter provisional que se hayan acordado por el 6rgano competente
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para iniciar el procedimiento sancionador, sin perjuicio de las que puedan adoptarse
durante el procedimiento de conformidad con el articulo 56.

f) Indicacion del derecho a formular alegaciones ya la audiencia en el procedimiento
y de los plazos para su ejercicio, asi como indicacion de que, en caso de no efectuar
alegaciones en el plazo previsto sobre el contenido del acuerdo de iniciacion, éste
podra ser considerado propuesta de resolucibn cuando contenga un
pronunciamiento preciso acerca de la responsabilidad imputadax.

Décimoprimero.- El articulo 164 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears regula las personas responsables. El apartado 1 del
articulo 164 dispone que seran personas responsables de las infracciones
urbanisticas con caracter general en los actos de parcelaciébn urbanistica, de
urbanizacién, de construccion o de edificacion, de instalacion o cualquier otro de
transformacion o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo ejecutados, realizados o
desarrollados sin concurrencia de los presupuestos legales para su legitimidad:

“a) Las personas propietarias, las promotoras o las constructoras, segun se
definan en la legislacion en materia de ordenacion de la edificacion, urbanizadoras y
todas las otras personas que tengan atribuidas facultades decisorias sobre la
ejecucion o el desarrollo de los actos, asi como el personal técnico titulado director
de estos, y el redactor de los proyectos cuando en estos ultimos concurra dolo,
culpa o negligencia grave”.

Se considera persona responsable en concepto de propietario a MUELLER LEON
MAREK , con NIF n.° ***4558**,

Décimosegundo.- Al objeto de determinar inicialmente la sancion que podria
corresponder de acuerdo con los articulos 8.1.c) del Decreto 14/1994 y 64.2.b) de la
Ley 39/2015 hay que indicar que el articulo 163.2.c).i LUIB determina que es una
infraccion GRAVE: Ejecutar, realizar o desarrollar actos de parcelacién, de
urbanizacién, de construccion o de edificacion y de instalacion, o cualquier otro de
transformacion o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo, contrarios a la ordenacion,
territorial o urbanistica

La realizacion de obras de construccién, de edificacion, de instalacién y de
movimientos de tierras en suelo urbano o urbanizable sin el titulo urbanistico
habilitante preceptivo, se sancionara con multa del 50 al 100% del valor de las obras
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de acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas circunstancias
atenuantes ni agravantes procederia su aplicacion en el grado medio, esto es, una
sancion de 75 % del valor de las obras, lo que supondria una sancion, de acuerdo
con el informe de valoracion cautelar de las obras del Arquitecto Municipal de fecha
28 de febrero de 2023, de 675,22¢€.

Visto lo anterior, corresponde una sancion de 675,22€, todo ello sin perjuicio del
resultado de la instruccion y de otras infracciones que a lo largo del procedimiento
pudieran ponerse de manifiesto.

Décimotercero.- De conformidad con el articulo 176 LUIB, si el hecho constitutivo
de una infraccion se legaliza porque no es disconforme con la ordenacion
urbanistica, la sancidon que corresponde se tiene que reducir un 50% si se ha
solicitado la legalizacion en el plazo otorgado al efecto; y un 40%, si esta
legalizaciobn se ha solicitado con posterioridad a este plazo pero antes de la
resolucion que ordena el restablecimiento de la realidad fisica alterada. Sin
embargo, no se pueden aplicar estas reducciones si se ha incumplido la orden de
suspensién prevista en el articulo 187 de esta ley. La solicitud de legalizacion
presentada después de la resolucién que ordena el restablecimiento no da lugar a
reduccion.

El restablecimiento de la realidad fisica alterada antes de la resolucion que lo ordena
hace que la sancion se reduzca un 60%; y un 50%, si se hace después de la
resolucion que ordena el restablecimiento pero dentro del plazo otorgado al efecto.
En este Ultimo supuesto, se tiene que devolver el importe correspondiente en caso
de que ya se haya satisfecho. Sin embargo, no se pueden aplicar estas reducciones
si se ha incumplido la orden de suspension prevista en el articulo 187 de esta ley.

Décimocuarto.- El articulo 26 del Decreto 1/2024 prevé que si, en cualquier
momento anterior a la resolucién, el infractor reconoce su responsabilidad, se podra
resolver el procedimiento con la imposicion, sin mas tramites, de la sancion que
proceda, y se facilitard a la interesado la documentacién necesaria para hacer
efectiva la sancio

Décimoquinto.- El mencionado articulo 26 del mismo Decreto indica que:

“2. Cuando la sancion tenga unicamente caracter pecuniario, el pago voluntario de la
sancion realizado por el presunto responsable en cualquier momento antes de que
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se dicte la resolucion implicaré la terminacion del procedimiento y, en consecuencia,
de acuerdo con el articulo 21.1 de la Ley 39/2015 el érgano competente dictara y
notificara una resolucion que ponga fin al procedimiento en los términos del articulo
24 de este Decreto, en la que constaran las circunstancias que motiven la resolucion
y, Si corresponde, la fecha del pago.

3. En los casos a que hacen referencia los apartados anteriores, el procedimiento
continuara solo para la reposicion de la situacion alterada o la determinacion de la
indemnizacion por los dafios y perjuicios causados por la comision de la infraccion.

4. En relacion con la reduccion de la sancion pecuniaria, son de aplicacion las reglas
siguientes:

a) Para aplicar la reduccion constara en el expediente la sancién en cuantia
determinada en cualquiera de los actos siguientes: resolucion de inicio, pliego de
cargos o propuesta de resolucion.

b) La reduccion se calculara en relacion con la cuantia determinada en el ultimo acto
del procedimiento, antes del reconocimiento de la responsabilidad o, si corresponde,
del pago voluntario.

c) Son de aplicacion las reducciones establecidas en la normativa especifica
aplicable al procedimiento sancionador correspondiente. Supletoriamente, es de
aplicacion la reduccion del 20 % prevista en el articulo 85.3 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, tanto en el supuesto de reconocimiento de la responsabilidad como en el
pago voluntario antes de la resolucion.

d) Las cuantias de la reduccion son acumulables, i siempre referidas a la cuantia
propuesta en la tramitacion del expediente.

e) A efectos del pago de la sancion reducida y de su constancia en el expediente, el
interesado puede solicitar al instructor la informacion necesaria en relacion con el
sistema que debe utilizar y, si corresponde, el lugar web en el que se facilita el
procedimiento de pago. El instructor ha de hacer constar en el expediente esta
solicitud, que comportara la suspension del procedimiento por un plazo de diez dias
habiles, en relacion con el impulso de nuevos tramites, a efectos de que el
interesado pueda realizar el pago y justificarlo para que conste en el procedimiento
sancionador. El instructor ha de informar al interesado que, si no realiza el pago en
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dicho plazo, se continuara la tramitacion del procedimiento.

5. La efectividad de las reducciones esta condicionada al desistimiento o a la
renuncia de cualquier accion o recurso contra la sancion en via administrativa y, en
consecuencia, la resolucion que ponga fin al procedimiento agota la via
administrativa.”

En cuanto a las reducciones previstas legalmente hay que citar el articulo 202 de la
LUIB:

“Las multas previstas en la presente ley quedaran sometidas a las siguientes
reducciones, que seran compatibles y acumulables con las previstas en el articulo
176 de esta ley:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
qgue correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada”

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia nim. 2337 de 14 de mayo de 2025, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.-DECLARAR LA CADUCIDAD Y ACORDAR EI ARCHIVO DEL
EXPEDIENTE de disciplina urbanistica iniciado mediante acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de 10 de marzo de 2023.

SEGUNDO.-INICIAR un procedimiento de restablecimiento de la legalidad
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urbanistica y de la realidad fisica alteradas contra MUELLER LEON MAREK , con
NIF n.° **4558** con motivo de la realizacion de actos de edificacion y uso del
suelo sin titulo habilitante en la CALLE NAVARRA, N2 12, ANDRATX, referencia
catastral n.° 9708946DD4890N0002IL, consistentes en:

- Estructura de pergola de madera en cubierta plana transitable de 15m2
Y como consecuencia:

A) Requerir para que en el plazo de dos (2) meses las personas o entidades
responsables presuntamente de la infraccion urbanistica soliciten el titulo habilitante
correspondiente.

B) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas. En caso de que no se efectuaran, la resolucién
de inicio podra ser considerada directamente como propuesta de resolucion.

C)Indicar que el 6rgano competente para la resolucion del expediente es la Junta de
Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia niam. 2337, de de 14 de mayo
de 2025. El plazo maximo para resolver es de un afio, segun disponen los articulos
195y 197 de la LUIB. El plazo de dos meses establecido para solicitar la licencia de
legalizacién y el tiempo de su tramitacidn suspenden el plazo de caducidad del
procedimiento de restablecimiento.

D) Nombrar instructora del procedimiento de restablecimiento a ALICIA ALVAREZ
PULIDO vy secretario a MARTA DOLS, que puede/n ser recusada/s si el afectado
entiende que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24 de la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta recusacion se
tiene que presentar por escrito y se puede interponer en cualquier momento de la
tramitacion del expediente.

SEGUNDO.- INICIAR un procedimiento sancionador contra MUELLER LEON
MAREK, con NIF n.° **4558** con motivo de la realizacion de actos de edificacion y
uso del suelo sin titulo habilitante en la CALLE NAVARRA, N2 12, ANDRATX,
referencia catastral n.° 9708946DD4890N0002IL consistentes en:

- Estructura de pergola de madera en cubierta plana transitable de 15m2

Y como consecuencia:
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A) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas y proponga prueba, segun lo establecido en el
articulo 17.1 del Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de procedimiento de la potestad sancionadora de las llles Balears.

En caso de no efectuarse alegaciones en el plazo concedido, esta Resolucion de
inicio podra ser considerada Propuesta de Resolucion, tal y como establece el
articulo 14.1 k) del Decreto anteriormente mencionado.

B) Indicar que las actuaciones anteriormente sefialadas se valoran segun la
valoracion cautelar de las obras ejecutadas sin licencia la cual se adjunta, que son
presuntamente constitutivas de una infraccion GRAVE del articulo 163.2.c) i. de la
LUIB y corresponde una sancion de multa del 50 al 100% del valor de las obras de
acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas circunstancias atenuantes
ni agravantes procederia su aplicacion en el grado medio, esto es, una sancion de
675,22€, todo ello sin perjuicio del resultado de la instruccion y de otras infracciones
gue a lo largo del procedimiento pudieran ponerse de manifiesto.

C) Indicar que el 6rgano competente para resolver el procedimiento sancionador es
la Junta de Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia num. 2337 de 14
de mayo de 2025 y el plazo maximo para hacerlo es de un afio a contar desde la
fecha de adopcion del presente acuerdo.

D) Nombrar instructora del procedimiento sancionador a ALICIA ALVAREZ PULIDO
y secretaria a MARTA DOLS , que puede/n ser recusada/s si el afectado entiende
gue incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24 de la Ley 40/2015,
de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta recusacion se tiene que
presentar por escrito y se puede interponer en cualquier momento de la tramitacion
del expediente..

E) Informar que, de acuerdo con el articulo 176 LUIB, si el hecho constitutivo de una
infraccion se legaliza porque no es disconforme con la ordenacién urbanistica, la
sancion que corresponde se tiene que reducir un 50% si se ha solicitado la
legalizacién en el plazo otorgado al efecto; y un 40%, si esta legalizacion se ha
solicitado con posterioridad a este plazo pero antes de la resolucién que ordena el
restablecimiento de la realidad fisica alterada. Sin embargo, no se pueden aplicar
estas reducciones si se ha incumplido la orden de suspension prevista en el articulo
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187 de esta ley. La solicitud de legalizacion presentada después de la resolucién
gue ordena el restablecimiento no da lugar a reduccion.

El restablecimiento de la realidad fisica alterada antes de la resolucion que lo ordena
hace que la sancién se reduzca un 60%; y un 50%, si se hace después de la
resolucién que ordena el restablecimiento pero dentro del plazo otorgado al efecto.
En este Ultimo supuesto, se tiene que devolver el importe correspondiente en caso
de que ya se haya satisfecho. Sin embargo, no se pueden aplicar estas reducciones
si se ha incumplido la orden de suspension prevista en el articulo 187 de esta ley.

Asimismo se informa que, de acuerdo con el articulo 202 de la LUIB, las multas
guedaran sometidas a las siguientes reducciones, que seran compatibles vy
acumulables con las previstas en el articulo 176:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancién, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
que correspondiera con una reduccién de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucién de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada.

TERCERO.-NOTIFICAR el acuerdo a la personas interesadas con indicacién de que
contra el punto primero del presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se
puede interponer, con caracter potestativo, recurso de reposicién ante el mismo
organo que lo ha dictado, de acuerdo con el que dispone el arte. 123 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, de procedimiento administrativo comudn de las
administraciones publicas. El plazo para interponerlo es de un mes a contar del dia
siguiente de la recepcion de la notificacién del presente acuerdo, no pudiendo, en
este caso, interponer recurso contencioso-administrativo hasta que se haya resuelto
expresamente el de reposicion o se haya producido la desestimacion presunta.

El recurso de reposicién se tendrd que presentar al Registro General de este
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Ayuntamiento o en las dependencias y medios a que se refiere el arte. 16.4 de la
Ley 39/2015 antes mencionada, y se entendera desestimado cuando no se resuelva
y notifique en el plazo de un mes, a contar del dia siguiente de su interposicién, y en
este abierta la via contenciosa administrativa.

Si no se utiliza el recurso potestativo de reposicion, se puede interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, de acuerdo con el que establece el
articulo 123 anteriormente citado, y en los articulos 45 y siguientes de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contencioso-administrativa, ante
los Juzgados del Contencioso-administrativo de los de Palma de Mallorca en el
plazo de dos meses, a contar del dia siguiente de la recepcion de la notificacion del
presente acuerdo. Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso o accién que se estime
pertinente.

Contra el punto segundo del presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa,
no procede la interposicion de recursos puesto que se trata de un acto de tramite..

CUARTO.- COMUNICAR el presente acuerdo al Departamento de Recaudaciéon y
Gestion Tributaria.

Expedient 10176/2023. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica ndm. 10176/2023, se han tenido en
consideracion los siguientes

HECHOS

1°.- La Junta de gobierno Local en fecha de 1 de diciembre de 2023 acordo
conceder LICENCIA DE LEGALIZACION DE REFORMA INTERIOR DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA EXISTENTE Y TERRAZA SOBRE BANCAL EXISTENTE
(LG 45/2016), ubicado en el CARRER TUDO, 22 — CALA MORAGUES (PUERTO
DE ANDRATX), referencia catastral 6177408DD4767N0O001WT, proyecto redactado
por el arquitecto, el Sr. Raul Amer Cardenas, con visado COAIB n.° 11/12287/22 de
fecha 19 de diciembre de 2022, solicitada por el Sr. FRANCIS JOSEPH HOLMES,
siempre y cuando se de cumplimiento con caracter general lo que se establece en
las normas y condiciones especificas.

Asi mismo, se indica que:
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“En cuanto al presupuesto de las obras a legalizar asciende a la cantidad de:
DIECISEIS MIL CIENTO DIECISETE EUROS CON VEINTISEIS CENTIMOS
(16.117,26.-€) ”

2°.- En fecha de 20 de junio de 2025, la Junta de Gobierno Local, acuerda iniciar
procedimiento sancionador contra FRANCIS JOSEPH HOLMES con NIE X8****5R,
en concepto de propietario, , con motivo de la realizacion de actos de edificacién y
uso del suelo sin titulo habilitante en CARRER TUDO, 22 — CALA MORAGUES
(PUERTO DE ANDRATX), referencia catastral 6177408DD4767NO001WT , que
posteriormente se han legalizado (Expediente 5866 /2019) consistentes en
“LICENCIA DE LEGALIZACION DE REFORMA INTERIOR DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA EXISTENTE Y TERRAZA SOBRE BANCAL EXISTENTE
(LG 45/2016) “

3°.- En fecha de 4 de septiembre de 2025, el interesado presenta instancia mediante
la cual comunica que reconoce la responsabilidad y solicita liquidacion de la sancion
con reducciéon (RGE 2025-E-RE11421).

4°.- En fecha de 2 de octubre de 2025, la Auxiliar Administrativa emite diligencia
mediante la cual indica:

“Diligencia para hacer constar en referencia al expediente de disciplina urbanistica
num. 10176/2023, en el que se aprobo por JGL celebrada en sesion ordinaria de
fecha 20 de junio de 2025, de inicio de procedimiento sancionador. Visto que el
Acuerdo se notifico a los siguientes interesados:

FRANCIS JOSEPH HOLMES en fecha 08/08/2025 (BOE n.° 190) . Visto que el
plazo para presentar alegaciones era del 09/08/2025 al 01/09/2025 y segun los
documentos que tengo a mi alcance se ha presentado escrito con RGE n.° 2025-E-
RE-11421 de fecha 4/09/2025. Consta en el expediente justificante de pago de la
sancion con reduccion por importe de 3.617,59 €. Liquidacion cobrada en fecha
09/09/2025.»

A los anteriores hechos les son de aplicacién los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- El articulo 186 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de
las llles Balears (LUIB) dispone que toda infraccion urbanistica dara lugar a dos
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procedimientos:

a) El procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad
fisica alteradas.

b) El procedimiento sancionador.

Segundo.- En cuanto al procedimiento de restablecimiento no procede iniciarlo visto
que en fecha de 1 de diciembre de 2023 acordé conceder LICENCIA DE
LEGALIZACION DE REFORMA INTERIOR DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA
EXISTENTE Y TERRAZA SOBRE BANCAL EXISTENTE (LG 45/2016), ubicado en
el CARRER TUDO, 22 — CALA MORAGUES (PUERTO DE ANDRATX), referencia
catastral 6177408DD4767NO001WT, proyecto redactado por el arquitecto, el Sr.
Raul Amer Cardenas, con visado COAIB n.° 11/12287/22 de fecha 19 de diciembre
de 2022, solicitada por el Sr. FRANCIS JOSEPH HOLMES, siempre y cuando se de
cumplimiento con caracter general lo que se establece en las normas y condiciones
especificas.

Tercero.- En relacién al procedimiento sancionador es de aplicacion la siguiente
normativa:

- La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares.

- La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
administraciones publicas.

- La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

- Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el Reglamento del
procedimiento a seguir por la Administracion de la Comunidad Autbnoma en el
ejercicio de la potestad sancionadora.

Cuarto.- - El articulo 11 del mismo Decreto indica que:

«1. Cuando la sancioén tenga caracter pecuniario y se hubiera fijado la cuantia, bien
en el acto de iniciacion del expediente, bien en la propuesta de resolucion, el pago
voluntario por el presunto responsable, en cualquier momento anterior a la
resolucion, determinaré la terminacion de procedimiento, sin perjuicio de la
posibilidad de interponer los recursos procedentes.

2. Solo en los casos previstos legalmente comportan unas reducciones al importe en
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la sancion».

Quinto.- El articulo 85 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comuan de las Administraciones Publicas dispone:

«1. Iniciado un procedimiento sancionador, si el infractor reconoce su
responsabilidad, se podra resolver el procedimiento con la imposicion de la sancion
que proceda.

2. Cuando la sancion tenga unicamente caracter pecuniario o bien quepa imponer
una sancion pecuniaria y otra de caracter no pecuniario pero se ha justificado la
improcedencia de la segunda, el pago voluntario por el presunto responsable, en
cualquier momento anterior a la resolucion, implicara la terminacion del
procedimiento, salvo en lo relativo a la reposicion de la situacion alterada o a la
determinacion de la indemnizacion por los dafios y perjuicios causados por la
comision de la infraccion.

3. En ambos casos, cuando la sancion tenga unicamente caracter pecuniario, el
organo competente para resolver el procedimiento aplicara reducciones de, al
menos, el 20 % sobre el importe de la sancion propuesta, siendo éstos acumulables
entre si. Las citadas reducciones, deberan estar determinadas en la notificacion de
iniciacion del procedimiento y su efectividad estara condicionada al desistimiento o
renuncia de cualquier accion o recurso en via administrativa contra la sancion. EIl
porcentaje de reduccion previsto en este apartado podra ser incrementado
reglamentariamente».»

Sexto.- El articulo 163.2.c).i LUIB determina infraccibon GRAVE: ejecutar, realizar o
desarrollar actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de construccion o de
edificacion y de instalacion o cualquier otro de transformacion o uso del suelo, del
vuelo o del subsuelo, sujetos a licencia urbanistica, a comunicacion previa o a
aprobacion, y que se ejecuten sin estas 0 que contravengan sus condiciones, a
menos que sean de modificacibn o de reforma y que, por su menor entidad, no
necesiten proyecto técnico, en cuyo caso tendran la condicion de infraccién leve. La
realizacion de obras de construccion, de edificacion, de instalacion y de movimientos
de tierras en suelo urbano o urbanizable sin el titulo urbanistico habilitante
preceptivo, se sancionara con multa del 50 al 100% del valor de las obras de
acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas circunstancias atenuantes
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ni agravantes procederia su aplicacion en el grado medio, esto es, una sancion de
75 % del valor de las obras.

El presupuesto de legalizacion es de 16.117,26.-euros

Se aprecia la atenuante del art. 184.2 LUIB "b) Reparar voluntariamente el dafio
causado antes de la incoacion de las actuaciones sancionadoras", |0 que supondria
una sancion de 10.073,28€.

En aplicacion de la reduccion por legalizacion del art. 176.1 LUIB en la redaccion
aplicable al presente expediente, la cantidad anterior se reduciria un 60 %, lo que
supone una sancion de 6.029,32.-euros, todo ello sin perjuicio del resultado de la
instruccion y de otras infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran ponerse
de manifiesto.

Por tanto, visto que la responsable ha pagado la sancion impuesta (liquidacion
namero 1375314) procede finalizar el expediente sancionador iniciado mediante
Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha de 20/06/25 contra FRANCIS
JOSEPH HOLMES con NIE X8****5R, en concepto de propietario con motivo de la
realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en CARRER
TUDO, 22 — CALA MORAGUES (PUERTO DE ANDRATX), referencia catastral
6177408DD4767N0O001WT, que posteriormente se han legalizado (Expediente
5866/2019) consistentes en “LICENCIA DE LEGALIZACION DE REFORMA
INTERIOR DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA EXISTENTE Y TERRAZA
SOBRE BANCAL EXISTENTE (LG 45/2016) “

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia num.2337, de 14 de mayo de 2025 , se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- FINALIZAR el procedimiento sancionador iniciado mediante Acuerdo de
Junta de Gobierno Local de fecha de 20/06/25 seguido contra FRANCIS JOSEPH
HOLMES con NIE X8****5R, en concepto de propietario, , con motivo de la
realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en CARRER
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TUDO, 22 — CALA MORAGUES (PUERTO DE ANDRATX), referencia catastral
6177408DD4767N0O001WT , que posteriormente se han legalizado (Expediente
5866/2019) consistentes en “LICENCIA DE LEGALIZACION DE REFORMA
INTERIOR DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA EXISTENTE Y TERRAZA
SOBRE BANCAL EXISTENTE (LG 45/2016)” visto que se ha procedido al pago de la
sancion correspondiente (liquidacion numero 1375314)

SEGUNDO.- NOTIFICAR la resolucién a la persona interesada, con indicacion de
gue contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se puede
interponer, con caracter potestativo, recurso de reposicion ante el mismo o6rgano que
lo ha dictado, de acuerdo con el que dispone el arte. 123 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, de procedimiento administrativo comudn de las administraciones publicas. El
plazo para interponerlo es de un mes a contar del dia siguiente de la recepcién de la
notificacion del presente acuerdo, no pudiendo, en este caso, interponer recurso
contenciosoadministrativo hasta que se haya resuelto expresamente el de reposicion
0 se haya producido la desestimacion presunta

El recurso de reposicion se tendra que presentar al Registro General de este
Ayuntamiento o en las dependencias y medios a que se refiere el arte. 16.4 de la
Ley 39/2015 antes mencionada, y se entendera desestimado cuando no se resuelva
y notifique en el plazo de un mes, a contar del dia siguiente de su interposicion, y en
este abierta la via contenciosa administrativa.

Si no se utiliza el recurso potestativo de reposicion, se puede interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, de acuerdo con el que establece el
articulo 123 anteriormente citado, y en los articulos 45 y siguientes de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contencioso-administrativa, ante
los Juzgados del Contencioso-administrativo de los de Palma de Mallorca en el
plazo de dos meses, a contar del dia siguiente de la recepcion de la notificacion del
presente acuerdo.

Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso o accién que se estime pertinente

Expedient 1781/2025. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica niam. 1781/2025, se han tenido en
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consideracion los siguientes
HECHOS
1°.- En fecha de 27 de junio de 2025, la Junta de Gobierno Local acordo:

“PRIMERO.- Estimar las alegaciones presentadas en fecha 15 de mayo de 2025 (R.
G.E. n.° 2025-E-RE-6766), contra el Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de
fecha 16 de abril de 2025, por el que se acuerda el inicio del procedimiento de
declaracion de caducidad de la licencia urbanistica MA 99/2002.

SEGUNDO.- No procede continuar con el procedimiento de declaracion de
caducidad de la licencia urbanistica correspondiente a la CONSTRUCCION DE
EDIFICIO DE GARAJES Y LOCALES COMERCIALES (MA 99/2002), situadas en
CARRER BISCAIA ESQUINA CON TR. DE SA TANQUETA (ANDRATX), puesto
que las obras se encuentran ejecutadas.»

2°.- En fecha de 23 e octubre de 2025, el Técnico Municipal emite valoracién de las
obras:

«.Presupuesto total: 13.740,76 €

4. OBSERVACIONES: - A priori las obras son legalizables siempre y cuando se dé
cumplimiento a las prescripciones y normativas establecidas y contengan los
informes favorables y/o autorizaciones de todos los organismos y departamentos
que afecten a estas actuaciones. - El plazo estimado de tareas materiales de
reposicion seria de tres (3) MES/ES. »

A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- El articulo 186 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de
las llles Balears (LUIB) dispone que toda infraccion urbanistica dara lugar a dos
procedimientos:

a) El procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad
fisica alteradas.

b) El procedimiento sancionador.

Segundo.- En cuanto al procedimiento de restablecimiento el articulo 188 LUIB
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indica que el acto de iniciacion incluiré el siguiente contenido minimo:

a) Describir los actos realizados, ejecutados o desarrollados sin titulo habilitante, o
gue contravengan las condiciones.

b) Identificar a las personas o las entidades presuntamente responsables de la
infraccion urbanistica.

c) Adoptar las medidas cautelares pertinentes y los pronunciamientos del articulo
187.5 de esta ley respecto a las ya ordenadas. Igualmente, indicara el
correspondiente recurso con respecto a las medidas cautelares adoptadas o
confirmadas.

d) Requerir para que en el plazo de dos meses las personas o las entidades
responsables presuntamente de la infraccion urbanistica soliciten el titulo habilitante
correspondiente. En caso de que las obras, las construcciones, las instalaciones, los
usos o las edificaciones sean manifiestamente ilegalizables se podra prescindir de la
realizacion del requerimiento; en este caso, se debera indicar y motivar que los actos
son manifiestamente incompatibles con la ordenacion urbanistica y sefalar la
normativa que lo determine.

e) Determinar el 6rgano competente para resolver el procedimiento y el plazo
maximo para hacerlo.

f) Nombrar al instructor o a la instructora y, si procede, al secretario o a la secretaria
del procedimiento, designados de entre el funcionariado de la administraciéon
actuante.

g) Indicar el derecho de formular alegaciones y a la audiencia en el procedimiento en
el plazo de quince dias, con la advertencia de que si no se hiciera asi, la resolucion
de inicio podra ser considerada directamente como propuesta de resolucion.

Tercero.- En relacion al procedimiento sancionador es de aplicacion la siguiente
normativa:

- La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares.

- La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
administraciones publicas.

- La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.
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- Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el Reglamento del
procedimiento a seguir por la Administracion de la Comunidad Autbnoma en el
ejercicio de la potestad sancionadora.

Cuarto.- El articulo 14 del Decreto 1/2024 regula el acto de inicio del procedimiento
sancionador de la forma siguiente:

“1. La resolucion por la que se dispone el inicio del procedimiento debera contener al
menos los siguientes elementos:

a) La identificacion de las personas presuntamente responsables.
b) Los hechos que justifican la iniciacion del procedimiento.

c) La calificacion provisional de los hechos, con indicacion de las infracciones que
puedan haberse cometido y de las sanciones que les puedan corresponder, todo ello
sin perjuicio del resultado de la instruccion; o bien, el anuncio de la formulacion de
pliegos de cargos de acuerdo con el articulo 16.

d) La descripcion de los dafios y perjuicios ocasionados al patrimonio de las
administraciones publicas, en su caso.

e) La designacion de las personas integrantes del érgano instructor.

f) El 6rgano competente para resolver el procedimiento y la norma que le atribuye la
competencia.

g) El régimen de recusacion de autoridades y empleados publicos.

h) El régimen de reconocimiento voluntario de la responsabilidad y de pago
anticipado de las sanciones pecuniarias, con indicacion de los porcentajes de
reduccion que se aplican.

i) Las medidas de caracter provisional que el érgano competente adopte o haya
adoptado y, si corresponde, el mantenimiento o el levantamiento de las medidas
adoptadas anteriormente.

J) La indicacion de los derechos a formular alegaciones, a la audiencia en el
procedimiento y a proponer prueba, asi como de los plazos para ejercerlos.

k) La advertencia de que, en el supuesto de que no se formulen alegaciones sobre
el contenido de la resolucion iniciadora del procedimiento en el plazo previsto, esta
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puede ser considerada propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso sobre la responsabilidad imputada.

l) El plazo méaximo para dictar y notificar la resolucion que ponga fin al
procedimiento.

m) Los datos identificadores del expediente y las vias para acceder a él.

n) La informacion preceptiva en relacion con el tratamiento de los datos personales a
efectos de la tramitacion del procedimiento sancionador.

2. La resolucion de inicio se comunicara al érgano instructor, al cual se trasladaran
todas las actuaciones llevadas a cabo, y se notificara a las personas interesadas en
el procedimiento.Asi mismo, se ha de comunicar a la persona denunciante cuando
las normas reguladoras del procedimiento asi lo prevean. ”.

Quinto.- El articulo 64.2 de la Ley 39/2015 también regula el acuerdo de iniciacion
del procedimiento sancionador y establece que deberd contener, al menos, lo
siguiente:

«a) ldentificacion de la persona o personas presuntamente responsables.

b) Los hechos que motivan la incoacion del procedimiento, su posible calificacion y
las sanciones que pudieran corresponder, sin perjuicio de lo que resulte de la
instruccion.

c) Identificacion del instructor y, en su caso, secretario del procedimiento, con
expresa indicacion del régimen de recusacion de los mismos.

d) Organo competente para la resolucién del procedimiento y norma que le atribuya
tal competencia, indicando la posibilidad de que el presunto responsable pueda
reconocer voluntariamente su responsabilidad, con los efectos previstos en el
articulo 85.

e) Medidas de caracter provisional que se hayan acordado por el 6rgano competente
para iniciar el procedimiento sancionador, sin perjuicio de las que puedan adoptarse
durante el procedimiento de conformidad con el articulo 56.

f) Indicacion del derecho a formular alegaciones ya la audiencia en el procedimiento
y de los plazos para su ejercicio, asi como indicacion de que, en caso de no efectuar
alegaciones en el plazo previsto sobre el contenido del acuerdo de iniciacion, éste
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podra ser considerado propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso acerca de la responsabilidad imputadax.

Sexto.- El articulo 164 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
lles Balears regula las personas responsables. El apartado 1 del articulo 164
dispone que seran personas responsables de las infracciones urbanisticas con
caracter general en los actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de
construccion o de edificacion, de instalacion o cualquier otro de transformacién o uso
del suelo, del vuelo o del subsuelo ejecutados, realizados o desarrollados sin
concurrencia de los presupuestos legales para su legitimidad:

“a) Las personas propietarias, las promotoras o las constructoras, segun se definan
en la legislacion en materia de ordenacion de la edificacion, urbanizadoras y todas
las otras personas que tengan atribuidas facultades decisorias sobre la ejecucion o
el desarrollo de los actos, asi como el personal técnico titulado director de estos, y el
redactor de los proyectos cuando en estos ultimos concurra dolo, culpa o
negligencia grave”.

Se considera persona presumptament responsable a RCONSTRUCCIONES TAS SL
con CIF B07240377 en concepto de propietario.

Séptimo.- Al objeto de determinar inicialmente la sancién que podria corresponder
de acuerdo con los articulos 10.1.c) del Decreto 1/2024 y 64.2.b) de la Ley 39/2015
hay que indicar que el articulo 163.2.c).i LUIB determina infraccion GRAVE: ejecutar,
realizar o desarrollar actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de
construccion o de edificacion y de instalacion o cualquier otro de transformacién o
uso del suelo, del vuelo o del subsuelo, sujetos a licencia urbanistica, a
comunicacién previa 0 a aprobacion, y que se ejecuten sin estas o que contravengan
sus condiciones, a menos que sean de modificacion o de reforma y que, por su
menor entidad, no necesiten proyecto técnico, en cuyo caso tendran la condicién de
infraccion leve. La realizacion de obras de construccion, de edificacion, de
instalacién y de movimientos de tierras en suelo urbano o urbanizable sin el titulo
urbanistico habilitante preceptivo, se sancionard con multa del 50 al 100% del valor
de las obras de acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas
circunstancias atenuantes ni agravantes procederia su aplicacion en el grado medio,
esto es, una sancion de 75 % del valor de las obras.
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El arquitecto Municipal, segun informe de fecha de 22/09/2025, valora las obras en
13.740,76**.-euros.**

Visto lo anterior, y que no se aprecian atenuantes ni agravantes, corresponde una
sancion del 75% del valor de las obras, lo que implica una sancién por importe de
10.305,57.-euros al responsable. Todo ello sin perjuicio del resultado de la
instruccion y de otras infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran ponerse
de manifiesto.

Octavo.- De conformidad con el articulo 176 LUIB, si el hecho constitutivo de una
infraccion se legaliza porque no es disconforme con la ordenacion urbanistica, la
sancion que corresponde se tiene que reducir un 50% si se ha solicitado la
legalizacion en el plazo otorgado al efecto; y un 40%, si esta legalizacién se ha
solicitado con posterioridad a este plazo pero antes de la resolucién que ordena el
restablecimiento de la realidad fisica alterada. Sin embargo, no se pueden aplicar
estas reducciones si se ha incumplido la orden de suspension prevista en el articulo
187 de esta ley. La solicitud de legalizacion presentada después de la resolucion
que ordena el restablecimiento no da lugar a reduccion.

El restablecimiento de la realidad fisica alterada antes de la resolucion que lo ordena
hace que la sancién se reduzca un 60%; y un 50%, si se hace después de la
resolucidon que ordena el restablecimiento pero dentro del plazo otorgado al efecto.
En este Ultimo supuesto, se tiene que devolver el importe correspondiente en caso
de que ya se haya satisfecho. Sin embargo, no se pueden aplicar estas reducciones
si se ha incumplido la orden de suspension prevista en el articulo 187 de esta ley.

Noveno.- El articulo 26 del mismo Decreto indica que:

“2. Cuando la sancion tenga unicamente caracter pecuniario, el pago voluntario de la
sancion realizado por el presunto responsable en cualquier momento antes de que
se dicte la resolucion implicara la terminacion del procedimiento y, en consecuencia,
de acuerdo con el articulo 21.1 de la Ley 39/2015 el érgano competente dictara y
notificara una resolucion que ponga fin al procedimiento en los términos del articulo
24 de este Decreto, en la que constaran las circunstancias que motiven la resolucion
Yy, Si corresponde, la fecha del pago.

3. En los casos a que hacen referencia los apartados anteriores, el procedimiento
continuara solo para la reposicion de la situacion alterada o la determinacion de la
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indemnizacion por los dafios y perjuicios causados por la comision de la infraccion.

4. En relacion con la reduccion de la sancion pecuniaria, son de aplicacion las reglas
siguientes:

a) Para aplicar la reduccion constara en el expediente la sancién en cuantia
determinada en cualquiera de los actos siguientes: resolucion de inicio, pliego de
cargos o propuesta de resolucion.

b) La reduccion se calculara en relacion con la cuantia determinada en el ultimo acto
del procedimiento, antes del reconocimiento de la responsabilidad o, si corresponde,
del pago voluntario.

c) Son de aplicacion las reducciones establecidas en la normativa especifica
aplicable al procedimiento sancionador correspondiente. Supletoriamente, es de
aplicacion la reduccion del 20 % prevista en el articulo 85.3 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, tanto en el supuesto de reconocimiento de la responsabilidad como en el
pago voluntario antes de la resolucion.

d) Las cuantias de la reduccion son acumulables, i siempre referidas a la cuantia
propuesta en la tramitacion del expediente.

e) A efectos del pago de la sancion reducida y de su constancia en el expediente, el
interesado puede solicitar al instructor la informacion necesaria en relacion con el
sistema que debe utilizar y, si corresponde, el lugar web en el que se facilita el
procedimiento de pago. El instructor ha de hacer constar en el expediente esta
solicitud, que comportara la suspension del procedimiento por un plazo de diez dias
habiles, en relacion con el impulso de nuevos tramites, a efectos de que el
interesado pueda realizar el pago y justificarlo para que conste en el procedimiento
sancionador. El instructor ha de informar al interesado que, si no realiza el pago en
dicho plazo, se continuara la tramitacion del procedimiento.

5. La efectividad de las reducciones esta condicionada al desistimiento o a la
renuncia de cualquier accion o recurso contra la sancion en via administrativa y, en
consecuencia, la resolucion que ponga fin al procedimiento agota la via
administrativa.”

En cuanto a las reducciones previstas legalmente hay que citar el articulo 202 de la
LUIB:
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“Las multas previstas en la presente ley quedaran sometidas a las siguientes
reducciones, que seran compatibles y acumulables con las previstas en el articulo
176 de esta ley:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
qgue correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada”.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia nim.2337, de 14 de mayo de 2025, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- INICIAR un procedimiento de restablecimiento de la legalidad
urbanistica y de la realidad fisica alteradas contra RCONSTRUCCIONES TAS SL
con CIF B07240377 en concepto de propietario, con motivo de la realizacién de
actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante enCARRER BISCAIA
ESQUINA CON TR. DE SA TANQUETA -ANDRATX, con referencia catastral
0008706DD5800N , consistentes en:

“Ppto expte 5821/2024 2024
Ppto exp 7445/2024 2024
Solera de hormigon ”

Y como consecuencia:
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A) Requerir para que en el plazo de dos (2) meses las personas o entidades
responsables presuntamente de la infraccion urbanistica soliciten el titulo habilitante
correspondiente.

B) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas. En caso de que no se efectuaran, la resoluciéon
de inicio podréa ser considerada directamente como propuesta de resolucion

C) Indicar que el 6rgano competente para la resolucion del expediente es la Junta de
Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia nam. 2337, de 14 de mayo de
2025. El plazo maximo para resolver es de un afo, segun disponen los articulos 195
y 197 de la LUIB. El plazo de dos meses establecido para solicitar la licencia de
legalizacion y el tiempo de su tramitacion suspenden el plazo de caducidad del
procedimiento de restablecimiento.

D) Nombrar instructora del procedimiento de restablecimiento a ALICIA ALVAREZ
PULIDO y secretario a MARTA DOLS, que puede/n ser recusada/s si el afectado
entiende que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24 de la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta recusacion se
tiene que presentar por escrito y se puede interponer en cualquier momento de la
tramitacion del expediente.

SEGUNDO.- INICIAR un procedimiento sancionador contra RCONSTRUCCIONES
TAS SL con CIF B07240377 en concepto de propietario, con motivo de la realizacion
de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante enCARRER BISCAIA
ESQUINA CON TR. DE SA TANQUETA -ANDRATX, con referencia catastral
0008706DD5800N , consistentes en:

“Ppto expte 5821/2024 2024
Ppto exp 7445/2024 2024
Solera de hormigoén ”

y COMo consecuencia:

A) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas y propongan prueba, segun lo establecido en el
articulo 17.1 del Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de procedimiento de la potestad sancionadora de las llles Balears.
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En caso de no efectuarse alegaciones en el plazo concedido, esta Resolucion de
inicio podra ser considerada Propuesta de Resolucion, tal y como establece el
articulo 14.1 k) del Decreto anteriormente mencionado.

B) Indicar que las actuaciones anteriormente sefaladas se valoran en 13.740,76**.-

euros.**, segun la valoracion cautelar de las obras, que son presuntamente
constitutivas de una infraccibon GRAVE del art. 163.2.c).i LUIB a la que le
corresponderia una sancion de multa del 50 al 100% del valor de las obras, de
acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas circunstancias atenuantes
ni agravantes procederia su aplicacion en el grado medio, esto es, esto es, una
sancion de 75 % del valor de las obras.

El arquitecto Municipal, segun informe de fecha de 23/09/2025, valora las obras en
13.740,76**.-euros.**

Visto lo anterior, y que no se aprecian atenuantes ni agravantes, corresponde una
sancion del 75% del valor de las obras, lo que implica una sancién por importe de
10.305,57.-euros al responable. Todo ello sin perjuicio del resultado de la
instruccion y de otras infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran ponerse
de manifiesto.

C) Indicar que el 6rgano competente para resolver el procedimiento sancionador es
la Junta de Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia 2337, de 14 de
mayo de 2025 y el plazo maximo para hacerlo es de un afio a contar desde la fecha
de adopcion del presente acuerdo.

D) Nombrar instructora del procedimiento sancionador a ALICIA ALVAREZ PULIDO
y secretaria a MARTA DOLS, que puede/n ser recusada/s si el afectado entiende
gue incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24 de la Ley 40/2015,
de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta recusacion se tiene que
presentar por escrito y se puede interponer en cualquier momento de la tramitacion
del expediente.

E) Informar que, de acuerdo con el articulo 202 de la LUIB, las multas quedaran
sometidas a las siguientes reducciones, que seran compatibles y acumulables con
las previstas en el articulo 176:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
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persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera

0 renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra
la sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la
sancion que correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucién de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa
indicada**.**

TERCERO.- NOTIFICAR el acuerdo a la persona interesada con indicacién de que
contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, no procede la
interposicion de recursos puesto que se trata de un acto de tramite.

CUARTO.- TRASLADAR el presente acuerdo a Recaudacion y Gestion Tributaria.

Expedient 3764/2025. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica num. 3764/2025, se han tenido en
consideracion los siguientes

HECHOS

1°.- En fecha de 25 de abril de 2025, mediante Decreto nimero 2053 de la Regidora
Delegada del Area de Urbanismo y Patrimonio, se resolvid denegar licencia de
ocupacién y primera utilizacién o certificado municipal acreditativo de la finalizacién
de las obras de AMPLIACION DE PORCHE EN UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
AISLADA CON PISCINA (CFO de MA 143/2006), situada en el CARRER
ESPARRAGUERA, 2 (PUERTO DE ANDRATX), con referencia catastral
7588011DD4778N0001UE, solicitado por D. HANS JURGEN KADEL, puesto que se
comprueba que las obras han finalizado y no se ajustan esencialmente al proyecto
gue obtuvo licencia en virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 9
de noviembre de 2007 (expediente n°® MA 143/2006), ademas de que se han
ejecutado otras obras sin el correspondiente titulo habilitante.
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2°.- En fecha de 8 de octubre de 2025, el Técnico Municipal emite valoracién de las
obras:

«Presupuesto total: 17.918,52 €

4. OBSERVACIONES: - A priori las obras son legalizables siempre y cuando se dé
cumplimiento a las prescripciones y normativas establecidas y contengan los
informes favorables y/o autorizaciones de todos los organismos y departamentos
que afecten a estas actuaciones. - El plazo estimado de tareas materiales de
reposicion seria de seis (6) MES/ES.»

A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- El articulo 186 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de
las llles Balears (LUIB) dispone que toda infraccion urbanistica daréa lugar a dos
procedimientos:

a) El procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad
fisica alteradas.

b) El procedimiento sancionador.

Segundo.- En cuanto al procedimiento de restablecimiento el articulo 188 LUIB
indica que el acto de iniciacion incluird el siguiente contenido minimo:

a) Describir los actos realizados, ejecutados o desarrollados sin titulo habilitante, o
gue contravengan las condiciones.

b) Identificar a las personas o las entidades presuntamente responsables de la
infraccion urbanistica.

c) Adoptar las medidas cautelares pertinentes y los pronunciamientos del articulo
187.5 de esta ley respecto a las ya ordenadas. Igualmente, indicara el
correspondiente recurso con respecto a las medidas cautelares adoptadas o
confirmadas.

d) Requerir para que en el plazo de dos meses las personas o las entidades
responsables presuntamente de la infraccion urbanistica soliciten el titulo habilitante
correspondiente. En caso de que las obras, las construcciones, las instalaciones, los
usos o las edificaciones sean manifiestamente ilegalizables se podra prescindir de la
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realizacion del requerimiento; en este caso, se debera indicar y motivar que los actos
son manifiestamente incompatibles con la ordenacion urbanistica y sefalar la
normativa que lo determine.

e) Determinar el érgano competente para resolver el procedimiento y el plazo
maximo para hacerlo.

f) Nombrar al instructor o a la instructora y, si procede, al secretario o a la secretaria
del procedimiento, designados de entre el funcionariado de la administracion
actuante.

g) Indicar el derecho de formular alegaciones y a la audiencia en el procedimiento en
el plazo de quince dias, con la advertencia de que si no se hiciera asi, la resolucién
de inicio podréa ser considerada directamente como propuesta de resolucion.

Tercero.- En relacion al procedimiento sancionador es de aplicacion la siguiente
normativa:

- La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares.

- La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
administraciones publicas.

- La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

- Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el Reglamento del
procedimiento a seguir por la Administracion de la Comunidad Autbnoma en el
ejercicio de la potestad sancionadora.

Cuarto.- El articulo 14 del Decreto 1/2024 regula el acto de inicio del procedimiento
sancionador de la forma siguiente:

“1. La resolucion por la que se dispone el inicio del procedimiento debera contener al
menos los siguientes elementos:

a) La identificacion de las personas presuntamente responsables.
b) Los hechos que justifican la iniciacion del procedimiento.

c) La calificacion provisional de los hechos, con indicacion de las infracciones que
puedan haberse cometido y de las sanciones que les puedan corresponder, todo ello
sin perjuicio del resultado de la instruccion; o bien, el anuncio de la formulacion de
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pliegos de cargos de acuerdo con el articulo 16.

d) La descripcion de los dafios y perjuicios ocasionados al patrimonio de las
administraciones publicas, en su caso.

e) La designacion de las personas integrantes del érgano instructor.

f) El 6rgano competente para resolver el procedimiento y la norma que le atribuye la
competencia.

g) El régimen de recusacion de autoridades y empleados publicos.

h) El régimen de reconocimiento voluntario de la responsabilidad y de pago
anticipado de las sanciones pecuniarias, con indicacion de los porcentajes de
reduccion que se aplican.

i) Las medidas de caracter provisional que el érgano competente adopte o haya
adoptado y, si corresponde, el mantenimiento o el levantamiento de las medidas
adoptadas anteriormente.

J) La indicacion de los derechos a formular alegaciones, a la audiencia en el
procedimiento y a proponer prueba, asi como de los plazos para ejercerlos.

k) La advertencia de que, en el supuesto de que no se formulen alegaciones sobre
el contenido de la resolucion iniciadora del procedimiento en el plazo previsto, esta
puede ser considerada propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso sobre la responsabilidad imputada.

l) El plazo méaximo para dictar y notificar la resolucion que ponga fin al
procedimiento.

m) Los datos identificadores del expediente y las vias para acceder a él.

n) La informacion preceptiva en relacion con el tratamiento de los datos personales a
efectos de la tramitacion del procedimiento sancionador.

2. La resolucion de inicio se comunicara al érgano instructor, al cual se trasladaran
todas las actuaciones llevadas a cabo, y se notificara a las personas interesadas en
el procedimiento.Asi mismo, se ha de comunicar a la persona denunciante cuando
las normas reguladoras del procedimiento asi lo prevean. ”.

Quinto.- El articulo 64.2 de la Ley 39/2015 también regula el acuerdo de iniciaciéon
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del procedimiento sancionador y establece que deberd contener, al menos, lo
siguiente:

«a) ldentificacion de la persona o personas presuntamente responsables.

b) Los hechos que motivan la incoacion del procedimiento, su posible calificacion y
las sanciones que pudieran corresponder, sin perjuicio de lo que resulte de la
instruccion.

c) Identificacion del instructor y, en su caso, secretario del procedimiento, con
expresa indicacion del régimen de recusacion de los mismos.

d) Organo competente para la resolucién del procedimiento y norma que le atribuya
tal competencia, indicando la posibilidad de que el presunto responsable pueda
reconocer voluntariamente su responsabilidad, con los efectos previstos en el
articulo 85.

e) Medidas de caracter provisional que se hayan acordado por el 6rgano competente
para iniciar el procedimiento sancionador, sin perjuicio de las que puedan adoptarse
durante el procedimiento de conformidad con el articulo 56.

f) Indicacion del derecho a formular alegaciones ya la audiencia en el procedimiento
y de los plazos para su ejercicio, asi como indicacion de que, en caso de no efectuar
alegaciones en el plazo previsto sobre el contenido del acuerdo de iniciacion, éste
podra ser considerado propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso acerca de la responsabilidad imputada».

Sexto.- El articulo 164 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
llles Balears regula las personas responsables. El apartado 1 del articulo 164
dispone que seradn personas responsables de las infracciones urbanisticas con
caracter general en los actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de
construccion o de edificacion, de instalacion o cualquier otro de transformacion o uso
del suelo, del vuelo o del subsuelo ejecutados, realizados o desarrollados sin
concurrencia de los presupuestos legales para su legitimidad:

“a) Las personas propietarias, las promotoras o las constructoras, segun se definan
en la legislacion en materia de ordenacion de la edificacion, urbanizadoras y todas
las otras personas que tengan atribuidas facultades decisorias sobre la ejecucion o
el desarrollo de los actos, asi como el personal técnico titulado director de estos, y el
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redactor de los proyectos cuando en estos Ultimos concurra dolo, culpa o
negligencia grave”.

Se considera persona presumptament responsable a HANS JURGEN KADEL con
NIE X0****3C en concepto de propietario.

Séptimo.- Al objeto de determinar inicialmente la sancion que podria corresponder
de acuerdo con los articulos 10.1.c) del Decreto 1/2024 y 64.2.b) de la Ley 39/2015
hay que indicar que el articulo 163.2.c).i LUIB determina infraccion GRAVE: ejecutar,
realizar o desarrollar actos de parcelacidon urbanistica, de urbanizacion, de
construccion o de edificacion y de instalacion o cualquier otro de transformacion o
uso del suelo, del vuelo o del subsuelo, sujetos a licencia urbanistica, a
comunicacién previa o a aprobacidn, y que se ejecuten sin estas 0 que contravengan
sus condiciones, a menos que sean de modificacion o de reforma y que, por su
menor entidad, no necesiten proyecto técnico, en cuyo caso tendran la condicién de
infraccion leve. La realizacion de obras de construccion, de edificacion, de
instalacion y de movimientos de tierras en suelo urbano o urbanizable sin el titulo
urbanistico habilitante preceptivo, se sancionara con multa del 50 al 100% del valor
de las obras de acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas
circunstancias atenuantes ni agravantes procederia su aplicacién en el grado medio,
esto es, una sancion de 75 % del valor de las obras.

El arquitecto Municipal, segun informe de fecha de 8/10/2025, valora las obras en
17.918,52** .-euros.**

Visto lo anterior, y que no se aprecian atenuantes ni agravantes, corresponde una
sancion del 75% del valor de las obras, lo que implica una sancién por importe de
13.438,89.-euros al responsable. Todo ello sin perjuicio del resultado de la
instruccion y de otras infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran ponerse
de manifiesto.

Octavo.- De conformidad con el articulo 176 LUIB, si el hecho constitutivo de una
infraccion se legaliza porque no es disconforme con la ordenacion urbanistica, la
sancion que corresponde se tiene que reducir un 50% si se ha solicitado la
legalizacion en el plazo otorgado al efecto; y un 40%, si esta legalizacién se ha
solicitado con posterioridad a este plazo pero antes de la resolucién que ordena el
restablecimiento de la realidad fisica alterada. Sin embargo, no se pueden aplicar
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estas reducciones si se ha incumplido la orden de suspension prevista en el articulo
187 de esta ley. La solicitud de legalizacion presentada después de la resolucion
gue ordena el restablecimiento no da lugar a reduccion.

El restablecimiento de la realidad fisica alterada antes de la resolucion que lo ordena
hace que la sancion se reduzca un 60%; y un 50%, si se hace después de la
resolucién que ordena el restablecimiento pero dentro del plazo otorgado al efecto.
En este ultimo supuesto, se tiene que devolver el importe correspondiente en caso
de que ya se haya satisfecho. Sin embargo, no se pueden aplicar estas reducciones
si se ha incumplido la orden de suspension prevista en el articulo 187 de esta ley.

Noveno.- El articulo 26 del mismo Decreto indica que:

“2. Cuando la sancioén tenga unicamente caracter pecuniario, el pago voluntario de la
sancion realizado por el presunto responsable en cualquier momento antes de que
se dicte la resolucion implicaré la terminacion del procedimiento y, en consecuencia,
de acuerdo con el articulo 21.1 de la Ley 39/2015 el érgano competente dictara y
notificara una resolucion que ponga fin al procedimiento en los términos del articulo
24 de este Decreto, en la que constaran las circunstancias que motiven la resolucion
y, Si corresponde, la fecha del pago.

3. En los casos a que hacen referencia los apartados anteriores, el procedimiento
continuara solo para la reposicion de la situacion alterada o la determinacion de la
indemnizacion por los dafios y perjuicios causados por la comision de la infraccion.

4. En relacion con la reduccion de la sancion pecuniaria, son de aplicacion las reglas
siguientes:

a) Para aplicar la reduccion constara en el expediente la sancion en cuantia
determinada en cualquiera de los actos siguientes: resolucion de inicio, pliego de
cargos o propuesta de resolucion.

b) La reduccion se calculara en relacion con la cuantia determinada en el ultimo acto
del procedimiento, antes del reconocimiento de la responsabilidad o, si corresponde,
del pago voluntario.

c) Son de aplicacion las reducciones establecidas en la normativa especifica
aplicable al procedimiento sancionador correspondiente. Supletoriamente, es de
aplicacion la reduccion del 20 % prevista en el articulo 85.3 de la Ley 39/2015, de 1
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de octubre, tanto en el supuesto de reconocimiento de la responsabilidad como en el
pago voluntario antes de la resolucion.

d) Las cuantias de la reduccion son acumulables, i siempre referidas a la cuantia
propuesta en la tramitacion del expediente.

e) A efectos del pago de la sancion reducida y de su constancia en el expediente, el
interesado puede solicitar al instructor la informacion necesaria en relacion con el
sistema que debe utilizar y, si corresponde, el lugar web en el que se facilita el
procedimiento de pago. El instructor ha de hacer constar en el expediente esta
solicitud, que comportara la suspension del procedimiento por un plazo de diez dias
habiles, en relacion con el impulso de nuevos tramites, a efectos de que el
interesado pueda realizar el pago y justificarlo para que conste en el procedimiento
sancionador. El instructor ha de informar al interesado que, si no realiza el pago en
dicho plazo, se continuara la tramitacion del procedimiento.

5. La efectividad de las reducciones esta condicionada al desistimiento o a la
renuncia de cualquier accion o recurso contra la sancion en via administrativa y, en
consecuencia, la resolucion que ponga fin al procedimiento agota la via
administrativa.”

En cuanto a las reducciones previstas legalmente hay que citar el articulo 202 de la
LUIB:

“Las multas previstas en la presente ley quedaran sometidas a las siguientes
reducciones, que seran compatibles y acumulables con las previstas en el articulo
176 de esta ley:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
gue correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
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posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada”.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia nim.2337, de 14 de mayo de 2025, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- INICIAR un procedimiento de restablecimiento de la legalidad
urbanistica y de la realidad fisica alteradas contra HANS JURGEN KADEL con NIE
X0****3C en concepto de propietario.., con motivo de la realizacion de actos de
edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en CARRER ESPARRAGUERA, 2
(PUERTO DE ANDRATX), con referencia catastral 7588011DD4778N0001UE
consistentes en:

“Ampliacion planta piso
Cambio de cubierta
Demolicion cubierta inclinada
Ejecucion cubierta plana ”

Y como consecuencia:

A) Requerir para que en el plazo de dos (2) meses las personas o entidades
responsables presuntamente de la infraccion urbanistica soliciten el titulo habilitante
correspondiente.

B) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas. En caso de que no se efectuaran, la resoluciéon
de inicio podréa ser considerada directamente como propuesta de resolucion

C) Indicar que el 6rgano competente para la resolucion del expediente es la Junta de
Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia nam. 2337, de 14 de mayo de
2025. El plazo méximo para resolver es de un afo, segun disponen los articulos 195
y 197 de la LUIB. El plazo de dos meses establecido para solicitar la licencia de
legalizacion y el tiempo de su tramitacion suspenden el plazo de caducidad del
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procedimiento de restablecimiento.

D) Nombrar instructora del procedimiento de restablecimiento a ALICIA ALVAREZ
PULIDO vy secretario a MARTA DOLS, que puede/n ser recusada/s si el afectado
entiende que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24 de la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta recusacion se
tiene que presentar por escrito y se puede interponer en cualquier momento de la
tramitacion del expediente.

SEGUNDO.- INICIAR un procedimiento sancionador contra HANS JURGEN KADEL
con NIE X0****3C en concepto de propietario.., con motivo de la realizacion de actos
de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en CARRER ESPARRAGUERA, 2
(PUERTO DE ANDRATX), con referencia catastral 7588011DD4778N0001UE |,
consistentes en:

“Ampliacion planta piso
Cambio de cubierta
Demolicién cubierta inclinada
ejecucion cubierta plana ”

y COmMo consecuencia:

A) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas y propongan prueba, segun lo establecido en el
articulo 17.1 del Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de procedimiento de la potestad sancionadora de las llles Balears.

En caso de no efectuarse alegaciones en el plazo concedido, esta Resolucion de
inicio podra ser considerada Propuesta de Resolucion, tal y como establece el
articulo 14.1 k) del Decreto anteriormente mencionado.

B) Indicar que las actuaciones anteriormente sefaladas se valoran en 17.918,52.-
euros., segun la valoracion cautelar de las obras, que son presuntamente
constitutivas de una infraccion GRAVE del art. 163.2.c).i LUIB a la que le
corresponderia una sancion de multa del 50 al 100% del valor de las obras, de
acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas circunstancias atenuantes
ni agravantes procederia su aplicacion en el grado medio, esto es, esto es, una
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sancion de 75 % del valor de las obras.

El arquitecto Municipal, segun informe de fecha de 29/10/2025, valora las obras en
17.918,52 .-euros.

Visto lo anterior, y que no se aprecian atenuantes ni agravantes, corresponde una
sancion del 75% del valor de las obras, lo que implica una sancién por importe de
13.438,892.-euros al responable. Todo ello sin perjuicio del resultado de la
instruccion y de otras infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran ponerse
de manifiesto.

C) Indicar que el drgano competente para resolver el procedimiento sancionador es
la Junta de Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia 2337, de 14 de
mayo de 2025 y el plazo maximo para hacerlo es de un afio a contar desde la fecha
de adopcion del presente acuerdo.

D) Nombrar instructora del procedimiento sancionador a ALICIA ALVAREZ PULIDO
y secretaria a MARTA DOLS, que puede/n ser recusada/s si el afectado entiende
gue incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24 de la Ley 40/2015,
de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta recusacion se tiene que
presentar por escrito y se puede interponer en cualquier momento de la tramitacion
del expediente.

E) Informar que, de acuerdo con el articulo 202 de la LUIB, las multas quedaran
sometidas a las siguientes reducciones, que seran compatibles y acumulables con
las previstas en el articulo 176:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera

0 renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra
la sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la
sancion que correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accidn o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucién de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
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de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa
indicada**.**

TERCERO.- NOTIFICAR el acuerdo a la persona interesada con indicacién de que
contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, no procede la
interposicion de recursos puesto que se trata de un acto de tramite.

CUARTO.- TRASLADAR el presente acuerdo a Recaudacion y Gestion Tributaria.

B) ACTIVITAT DE CONTROL

No hi ha assumptes

C) PRECS | PREGUNTES

No hi ha assumptes

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT
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